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Zmluva o Gvere
uzavretd podla § 497 a nasl. zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorich predpisov (d'alej
ako ,,Obchodny zdkonnik®) a v nadvéiznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 1 zédkona &. 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v znen! neskor¥ich predpisov (d'alej ako ZoSFRB* )
(tato zmluva o Gvere d'alej ako ,,Zmluva® v prisludnom gramatickom tvare)

"4

Cislo Zmluvy: 300/44/2020 : POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITED
Nézov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Zastipeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD.,
generélnym riaditefom Stétneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: . www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel v prislu¥nom gramatickom tvare)

a
DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja:  Mesto Stara Tura

Adresa Gradu: Ulica SNP 172 916 01 Stars Turd

1CO: ‘ 00312002

osoba konajiica v mene DlZnika: PharmDr. Leopold Barszez, primator mesta
Email: lenka.galbava@staratura.sk

(d’alej ako ,,D1Znik“ v prisluinom gramatickom tvare)
(Veritel’ a DlZnik spologne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prislu¥nom
gramatickom tvare)

Clanok 1.
Zakladné podmienky Zmluvy
Vyska podpory formou Uveru: 1108 050,00 EUR
Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie najomného bytu vystavbou
Kéd Géelu: U 613
Urokové sadzba: 1 % p.a. /fiskalny rok =360 dni/
Sposob vypoétu tiroku: 365/360 dni
Lehota splatnosti: 30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky tiveru
Vyska anuitnej splatky: 3 538,20 EUR
Nazov stavby: Prestavba objektu domu $pecialistov sip. €. 373 na
. ‘ bytovy dom, Stara Tura

Miesto stavby: Star4 Tura Gen. M. R. Stefanika 373

Adresa Teleftn ICO E-mail Wb

Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Specifikécia stavby: Prestavba objektu siipisné &islo 373 na bytovy dom,
: postavenom na pozemku parcele registra ,,C/E“ parcela &.
604, zapisanom na LV &, 1 v katastraloom tizemi Stara
Tura, podet bytov: 32 (d’alej ako Budova®)

Stavebné povolenie vydané diia: 3.12.2019

Uradom: Obec Cachtice

Pod ¢&islom: SU-82019/00301/R2019/0873
Pravoplatnost 16.12.2019

Okres/kéd okresu, kde sa Vystavba Najomného bytu realizuje: Trenéiansky kraj /300
Stavebny dozor (meno, &islo opravnenia): Ing. Emil Vlado, 07868*10*

Zabezpedenic Uveru: ‘ Zalozné pravo k Nehnutelnosti a Inej nehnutelnosti
Obstardvacia cena Vystavby N4jomného bytu: 1571 740,00 EUR

Clénok I1.
Definicia pojmov

2.1, Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkich za udelom lepsej
prehFadnosti a zjednodusenia vz omnej komunikacie:

Banka - Slovenska ziru¢nd a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420. '

Uver - poskytnutie $tatnej podpory vo forme tiveru na G&el uvedeny v Clanku I, Zmluvy.

Cerpaci nidet - et zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DInik derpa Uver podla Clanku 111,
Zmluvy v zmysle Clénku VI. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento fidet vedie
Banka a slazi vyludne pre Serpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’; :

Splitkovy d&et - et zriadeny VeriteFom v Banke, nb-ktory Dl¥nik splaca Uver podla Clanku
VIII. Zmluvy spoloéne so vietkym jeho prisluSenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento téet vedic Banka a slizi vyluéne
pre splacanie Uveru spolotne s Jjeho prislufenstvom a p{ipadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto 1idtu vykonava Veritel'.

Uket pre dhrady DPH - et Diznika, na ktory moze Veritel v zmysle zékona &. 222/2004 7. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a v zmysle podmienok Zmhvy poukazat’ tihradu
dane z pridanej hodnoty (dalej len ~DPH®). Tento get slazi vyluéne pre Ghradu DPH za Gdelom jei
odvedenia Dl#nikom do $tdtneho rozpodtu.

Nesplatend &ast’ Uveru - suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zaklade Zmluvy , vietkého nesplateného prislugenstva Uveru (predovietkym zmluvnych Grokov

a trokov z omegkania), nesplatenych zmluvnych pokut, odvodu, pendle a ostatnych plneni, na ktoré
m4 Veritel' prévny narok v zmysle Zmluvy alebo prisluinych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - pristudny pracovnik okresného firadu v sidle kraja prislu§ného podla miesta stavby
vzmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Vystavba Ndjomného bytu - vykon prac vratane doddvok materialy, ktoré si uskuto&fiované na ticel
vybudovania Budovy / Nijomného bytu v stlade s projektovou dokumenticiou a Stavebnym
povolenim v zmysle Clanku I. Zmluvy, tak, ako boli Veritelom schvalené v #iadosti o poskytnutie
Uveru a ktorymi sa dosahuje téel podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.

Zhotovitel- subjekt, ktory na zdklade Veritelom schvalenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
‘Néjomného bytu pre Dlznika.

Zmluva o dielo — pravny tkon uzatvoreny medzi Dlinikom ako  objednavatelom a
Zhotovitel'om, ktorym sa realizuje Vystavba Najomného bytu a na ziklade ktorej a pripadného
rozhodnutia -prisludného Statneho  organu (okresny trad, katastralny odbor) dochadza
k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu a cena ktorej je &lastodne alebo uplne hradena na
zéklade finan¢nych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy.

Najomny byt - miestnost’ alebo stibor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmiuvy, ktoré st rozhodnutim
stavebného dradu trvalo urdené na byvanie a mo¥u na tento Gdel slizit ako samostatné bytové
Jednotky, ktoré sa nachadzaja v Budove, na ktory bola poskytnuta podpora vo forme Uveru a ktory m4
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podas dohodnutej doby ndjomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vietky
byty.

Budova — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clénku L Zmluvy, v ktorom ma byt postaveny
Néjomny byt. Budovou sa rozumeji aj, ale nielen, spolotné &asti, zariadenia a prislufenstvo Budovy
vzmysle § 2 zdkona Cislo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov).

Pozemky - pozemok, na ktorom sa nachidza Budova apozemky tvoriace pristup k verejnej
komunikacii.

Nehnutelnost’ - v3etky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava , predovietkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Ind nehnutel’nost’ — je nehnutel'nost, ktord nie je Nehnutelnostou a je predmetom zaloZného prava
v &ase pred pravoplatnost'ou Kolaudaéného rozhodnutia k Budove.

Obstaravacia cena Vystavby Najomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby Ndjomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie, ak § 8 zikona
¢. 443/2010 Z.z. neustanovuje inak. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do obstardvace] ceny
nezapodita.

Neopravnene Eerpany Uver - Uver poskytnuty Dlzntkovi na zéklade Zmluvy v pripadoch, ak DlZnik
nespliial podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ho
Dlznik pouzil v rozpore s aéelom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Trvanie verového vztahu — doba od momentu G&innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zaviizkov Zmluvnych stran vyplyvajlcich zo Zmluvy. : .

Obéiansky zékonnik - zéken &islo 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorgich predpisov.
Obchodny zédkonnik - zikon &islo 513/1991 Zb, Obchodny zdkonnik v zneni neskorgich predpisov.
Stavebny zakon — zékon &. 50/1976 Zb. Stavebny zékon v zneni neskorsich predpisoy.

Bankovi zdruka — zabezpetovaci institit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika podla Clanku VIL.
Zmluvy, na ziklade ktorého banka vyhlasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpetenej pohladivky. Hodnota Bankovej zéruky Eibude minimélne vo vy$ke jedennasobku
poskytnutého Uveru. T :
Kolauda¢né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného aradu o povoleni uZivania Budovy / Ngjomného
bytu.

Vyhlaka MDaV - Vyhlaska MDaV SR &. 284/2013 Z.z o podrobnostiach o vyike poskytovanej
podpory zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnyéh podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi, vieobecne z4viéiznymi pravnymi predpismi.

Clanok I1T.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutic Uveru a Gprava priv a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a Serpanf Uveru.

3.2.  Na zéklade Ziadosti Dlznika &. 44/2020 zo diia 29.1.2020 overenej Pracovnikom OU
Trenéin, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouZit’
v Zmluve stanovenym spbsobom, na tgel urdeny v Clanku 1. a Clanku V. Zmluvy a splatit’
Uver spolu so zmluvnymi trokmi a inym prislugenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit
d’alsie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je DlZnikov viac, i tito vodi VeritePovi zaviazani spoloéne
a nerozdielne ako spoludlinici za vietky zavizky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v suvislosti
s fiou.

Clianok Iv.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel' sa tymto zaviizuje poskytntt’ Diznikovi Uver v silade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske

=1 100 050,00 EUR
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a to po splneni vietkych, niZsie uvedenych podmienok:

Dlinik je povinny dorudit’ Veritelovi v Ichote do 6 mesiacov odo diia Ginnosii Zmluvy

nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.2. 2 9.10. Zmluvy:

a)  Zaloznl zmluvu, ktorou sa zriad'uje zilozné pravo k Inej nehnutelnosti (original),

b)  doklad (original) o poisteni Inej nehnutelnosti vodi Zivelnym pohroméam;

¢)  doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vy$ke poskytnutého Uveru;

d)  dokiad preukazujici zaplatenie poistného:

€}  vypripade, ak Veritel' nemé¥e ziskat' z technickych ddvodov, ktoré nie si na strane

* Veritela, vypis z informa&ného systému katastra nehnutelnost{ do 5 pracovnych dni od

zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zikona &, 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dl#nik predloZi na zéklade vyzvy Veritela vypis
zlistu vlastnictva (origindl) pouZitelny na prévne ikony nie star§i ako 30 dni
s vyznacenym zaloznym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritela.

Veritel' sa zaviizuje, ¥¢ otvori v prospech Dlznika Cerpaci a Splatkovy aget v lehote 45

kalendérnych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1.1. Canku IV. Zmluvy.

O tejto skutocnosti bude Veritel' Diznika bezodkladne pisomne informovat na adrese uvedenej

v zahlavi Zmluvy.

Veritel' sa zaviizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver na Cerpaci udet bezhotovostnym prevodom.

Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom fi&te len v stilade s ustanoveniami

Zmluvy a prislusnych prévnych predpisov. Cerpanic Uveru Dl¥nikom sa riadi Clinkom VI

Zmluvy. :

Dlznik je povinny dorudit’ VeriteTovi po otvoreni éerpacieho a Splatkového Gétu apo

pravoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.3., 7.10. a

9.14. Zmluvy:

a) Zaloznt zmluvu, ktorou sa zriad’uje zaloné pravo k Nehnutelnosti (original),

b}  Zmluvu o zriadeni vecného bremena ini 'rem: »pravo prechodu a prejazdu® cez

Pristupovil cestu (original), ak Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dl¥nika.

c) doklad (original) o poisteni Budovy voi Ziveln;e?m pohroméam;

d) doklad preukazujtci zaplatenie poistného,

e} doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromém v prospech
Veritel'a minimalne vo vy$ke poskytnutého Uveru;

1) v pripade, ak Veritel' nemdZe ziskat z technickych dévodov, ktoré nie st na strane Veritel'a,
vypis zinformaéného systému katastra nehnutefnosti do 5 pracovnych dnf od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona &. 177/2018 Z. z. proti
byrokracii; vtakom pripade Dldnik predloZi na zaklade vyzvy Veritela vypis zlistu
vlastnictva (origindl) pouZitelny na pravne Gkony nie star$i ako 30 dni s vyznadenym
zaloznym pravom k Nehnutelnostiam v prospech Veritela.

V pripade alternativneho spdsobu zabezpedenia pohFadavky Veritela z Uveru, napriklad

formou Bankovej zaruky je Dlnik povinny predlozit’ v zmysle odseku 4.1.1 tohto Clanku

Zmluvy namiesto dokladov k zaloZnému pravu, uvedenych v pism. a) ae) Zmluvu

o poskytnuti Bankovej zaruky, resp. ziru¢ni listinu na Bankova zdruku.

g‘:lﬂngk V.
Uéel Uveru

Uver sa poskytuje za G&elom Vystavby Néjomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9 a 10
ZoSFRB.

Ugel Zniluvy sa bude realizovat v stilade s prisluinymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, vyhlaskou MDaV, Stavebnym zikonom, a v pripade poskytnutia dotacie v silade aj
so zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v znen{
neskorsfch pravoych predpisov.
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N Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho étu sa uskutodni vidy na zéklade pisomnej ziadosti DlZnfka
0 cerpame predloZenej prisluSnému Pracovnikovi OU. Diznik berie na vedomie, Ze Ziadost
o Serpanie Uveru spolu s pr1slusnym1 dokumentmi sa nepredklada pr1amo Veritel'ovi.

Diznik v #iadosti o &erpanie uvedie vysku sumy Uveru, o erpanie ktorej Ziada. Vy¥ka sumy
Uveru uvedend v Ziadosti o &erpanie modZe byt’ najviac vo vyske, ktord zodpovedd sume faktir
predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie v zmysle tohto élanku Zmluvy. Dlznik je
opravneny poz1adat’ 0 cerpame Uveru jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych
Ziadost{ o gerpanie, najviac viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV, Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacieho tiétu sa uskutoéni vylucne sposobom uvedenym v tomto Elanku
Zmluvy. Spolu s ka*dou Ziadostou o Cerpanie prostriedkov z Cerpacicho dtu je Dlinik
povinny za 0&elom kontroly faktiry predloZit’ Pracovnikovi OU stpis vykonanych prac alebo
dodavok zapisanych v stavebnom denniku, ako aj iné potrebné a doveryhodné doklady
stivisiace s Vystavbou N4jomného bytu. Faktiru je Dlznik povinny predloZit” Pracovnikovi
OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytotného odkladu po jej
obdrzani od Zhotovitela, minimélne 30 dni pred splatnostou faktary. V pripade nedodrZania
lehoty podla tohto bodu Dlznik znasa vietky nasledky spojené s omeSkanou thradou takejto
faktiry. Vietky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom DlZnika ako aj podpisom
a pediatkou prisluiného stavebného dozoru. V pripade, 7e predloZend faktira pozostava
z viacerych strén, ka¥d4 strana faktiry vratane priloh faktiry musi byt podpisané Dlznikom a
stavebnym dozorom.

Pokial’ je Dlinik v zmysle § 4 v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskor3ich
predpisov (dalej aj len ,,zdkon o DPH®) registrovany pre DPH a satasne dojde v zmysle § 69
ods. 12 pism. j) zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu datiovej povinnosti
z poskytovatel’a zdanitePného plnenia na prijemeu,, méZe Dlznik v takomto pripade pisomne
Veritel'a po¥iadat’ o thradu DPH na svoj beZny Gget, t.j. na Get pre {thrady DPH, a to vylucne
za Ulelom odvedenia DPH do Statneho rozpoétu a Veritel' je povinny takejto Ziadosti
vyhoviet'. DlZnik je po vy551e uvedenej Ghrade povinny postupovat’ v zmysle zdkona o DPH.
Sttastou takejto Ziadosti musi byt fotokopia faktur%z ktorej sa DPH tyka.

Kazda faktira predlofena podlPa tohto Clanku Zmiuvy musi spiiiat’ vietky néleZitosti
datiového dokladu podla prisludnych zdkonnych predpisov, predovietkym zakona
o u&tovnictve, zakona o DPH a podobne. Faktiira musf obsahovat’ predovetkym identifikaéné
tidaje Dl¥nika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a a formu thrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktiry, datum zdanitelného plnenia, ditum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiry, nizov a miesto Vystavby Néjomného bytu, druh price alebo dodévok
s vyznadenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnen sadzbu dane v pripade, ak je Zhotovitel
platcom DPH, zéklad dane, vyiku dane acelkovi sumu. DlZznik mdze predloZit’ spolu s
kazdou Ziadostou o &erpanie aj faktiru vystaveni mimo tzemia Slovenskej republiky, krajin
EU a EHP za predpokladu, Ze tito obsahuje vietky povinné udaje poZadované prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky aje tradne preloZend do 3titneho jazyka.
Poziadavka turadného prekladu sa nevztahuje na faktiry v Seskom jazyku.

Faktara podl'a odseku 6.3 aZ 6.5. tohto Clanku Zmluvy musi byt opatrena podpisom Dlznika,
podpisom a petiatkou prisluiného stavebného dozoru. V pripade, Ze predloZend faktira
pozostiva z viacerych stran, kazd4 strana faktary vritane priloh faktiry musi byt podpisand
Dlznikom, stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktura nebude
obsahovat’ poZadované skuto&nosti, Veritel’ ni¢ je povinny do odstranenia nedostatkov plnenie
poskytnit’ na prisluiny icet.

V pripade dodr¥ania vietkych zdkonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odstihlasi
Dlznikom predlo¥ené podklady podla vyS3ie uvedenych odsekov tohto Clanku Zmluvy
podpisom a peclatkou Pracovnika OU kazdého predloZzeného podkladu, vydd sihlas
s uvolnenim derpania prostriedkov Uveru, nésledne skontrolované podklady predloZi
bezodkladne Veritefovi najneskdr 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktury.
Verite!’ skontroluje Pracovnikom OU predloZené podklady, dodrZanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodrzania vietkych zékonnych a zmluvnych podmienok, nasledne
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schvéli Serpanie prostriedkov Uveru. Veritel zaile Banke pokyn na &erpanie prostriedkoy
Uveru. V pripade nedodrzania zmluvngich podmienok Veritel neschvali uvolnenie Serpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne ozniami Dl#nikovi dévod
zamietnutia Serpania Uveru. ’

Dlznik je opravneny erpat’ prostriedky z Cerpacicho G&tu spdsobom stanovenym vo vygSie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo dfia otvorenia
Cerpacicho #&tu, aviak najneskdr do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia
k Budove. Veritel mbZe na ziklade pisomnej od6vodnenej Ziadosti DlZznika lehotu na
Serpanie Uveru prediZit' otri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo diia otvorenia
éerpacieho uétu,

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Uver bude Dlznikovi poskytnuty bezhotovostne
formou &erpania prostriedkov Uveru, ktoré budi poukdzané priamo na tet Zhotovitela
uvedeny na faktirach, ktoré DInik predlofi spolu so Ziadostou o erpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, ¢ nema vyhrady s poskytnutim Uvern spésobom podla predchédzajicej vety
a sthlasi s nim. _

Dlznik berie na vedomie, e Uver je poskytnuty z prostriedkov tétncho rozpodtu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok Stitu v sulade so zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku 3tdtu v zneni neskorZich predpisov, zdkonom &. 374/2014 o pohladavkach tatu
aozmene adoplneni niektorych zakonov, zikonom ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpodtovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevykiadd spbsobom, Ze by to mohlo predstavovat alebo mat’ za nésledok poruSenie,
nedodrZanie, obchddzanie alebo iné neplnenie povinnosti, Gloh alébo ingch naleZitosti
uvedenych predpisov Veritel'om alebo Bankou.

V pripade, 7e v&ase pred derpanim Uveru vzmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na Inej
nehnutelnosti iné zaloZné pravo ako zloZné pravo v prospech Veritela podla &l. VIL Zmluvy
alebo je na prislu$nom liste vlastnictve vyznadena plomba, Eerpanie nie je moZné realizovat’.

~ Cléinok VAL
Zabezpecenie Uvern a pristup ku verejnej komunikicii

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni pohfadavky Veritela z Uveru ako aj daldich
pohladavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v sivislosti s tiou, tak ako je definované
nizéie v tomto Clanku Zmluvy. Zabezpetenie pozostiva z dvoch etép, a to pred nadobudnutim
pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia a po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudagného
rozhodnutia.

Do &asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia je Dlznik povinny zriadit’
a zabezpedit' zépis zaloZného prava do katastra nehnutelnosti v prospech Veritela na Ind
nehnutel'nost, ktorej hodnota je aspofi vo vygke 1,3 nésobku poskytovaného Uveru. ZaloZnou
zmluvou bude zabezpeteni pohladivka z Uveru, ako aj daldie pohladavky Veritela
vyplyvajacich zo Zmluvy alebo v sGvislosti sfiou (vratane pohfPadédvok wvzniknutych:
v ddsledku poruSenia Zmluvy alebo odstiipenia od Zmluvy alebo iného zéniku Zmluvy, na
zdklade bezddvodného obohatenia DlZnika, z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v
stivislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v svislosti s vykonom zaloZzného prava, na zaklade
alebo v stvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho
vzt'ahu fiou zaloZeného, na zdklade postdenia niektorého predchadzajiiceho pravneho tikonu
ako odporovatelného pravneho tkonu). V pripade pochybnosti ma Veritel! pravo urdit
predmet zdloZnej zmluvy (d'alej ako ., ZaloZna zmluva®). Diznik nevykond Ziaden dkon
smerujici k zéniku zaloZného prava v zmysle tohto odseku do &asu, kym nebude zriadené
z4loné pravo podPa odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdlozné
pravo zriadené podla tohto odseku trvad do ¢asu zriadenia zalozného prava podla odseku 7.3.
tohto Clanku Zmluvy.

Dlinik je povinny vlehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudatného
rozhodnutia, najneskdr vSak vlehote 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacicho
a Splatkového 0&tu wuvzavriet s Veritelom ZaloZni zmluvu, predmetom ktorej bude
Nehnutel'nost’ a zabezpedit’ zapis zalozného prava do katastra nehnutelnosti.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak je Budova v takom Stadiu rozostavanosti, ktoré
umoiiiuje, aby bola predmetom Zaloznej zmluvy spologne s Inou nehnuteInostou, a Veritel
o to Dlznika poZiada, je Dlinik povinny uzavriet' s Veritefom ZaloZni zmluvu a zabezpedit
zApis tohto zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti.
Dlznik je povinny zriadit’ zdloZné pravo podla odsekov 7.2., 7. 3 a 7.4. tohto Clanku tak, aby
zabezpetil Veritelovi postavenie prednostného ziloZného ventela v zmysle § 151 ma ods. 3
Obéianskeho zikonnika rozhodujiice na uspokojenie pohladavky.
V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z tohto Clanku odseku 7.2., 7.3. a 7.4, t. j.
uzavriet’ Zaloznmh zmluvu v ake_]kol ek etape zo strany DlZnika, je Veritel' opravneny okrem
prava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy na zaklade DIZnikom predlozenych dokladov:
Znalocky posudok nie stardi ako 3 mesiace, Sthlas zastupitelstva Dlznika so zriadenim
zalozného priva kInej nehnutelnosti a Nehnutelnosti, vypracovat Zélo#nli  zmluvu
v potrebnom. poéte vyhotoveni. Veritelom podpisané dokumenty nésledne Veritel zasle
DInikovi na podpis. Original alebo tradne overent képiu nédvrhu na vklad zaloZného prava s
vyznadenou peliatkou prisluiného organu (okresny trad, katastralny odbor) a original
Dlnikom podpisanej Zaloznej zmluvy doruéi Dlznik Veritefovi, a to do 14 dni odo diia
podania névrhu na vklad zéloZného préava. Vznik zéloZného préava k Inej nehnutelnosti a
Nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zdloZného veritela v zmysle §
151 ma ods. 3 Obgianskeho zikonnika preukaZe Diznik dorudenim vypisu z listu vlastnictva
pouzitelného na pravne G&ely k Inej nehnutelnosti a Nehnutelnosti s povolenym vkladom
zdloZného prava v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo diia vykonania zapisu iba v pripade,
ak Veritel nemdze ziskat' ztechnickych ddévodov vypis z informaéného systému katastra
nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle
§ 1 ods. 7 zékona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa Zmluvné strany
zaviazali poskymit si potrebnd siéinnost pre dosiahnutie zriadenia zabezpelenia Uveru
v zmysle tohto Clanku Zmluvy.
Néklady a poplatky sivisiace so zriadenim . ;abezpecema Uveru (Ziloiné pravo, iné
zabezpedenie Uveru, napr. Bankova zéruka) zné$a v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny
zabezpefenia Uveru (Zalozné pravo, Bankova zaruka, ind forma zabezpe€enia Uveru) musi
byt’ zabezpedenie v minimalne vo Veritefom poZadovanej vyske.
Ak Dlznik neuspokoji zabezpetené pohl'adavky onZmluvy riadne a véas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zadat’ vykon zaloZného prava spbsobom
predaja Nehnutelnosti aIngj nehnutelnosti na dra¥be podla § 151j a nasl. ObSianskeho
zékonnika (v spojeni so zakomom &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskordich predpisov), alebo pravo naloZit s Nehnutelnostou alnou nehnutelnost'ou
priamym predajom (volnou rukou veritela) spésobom uvedenym v § 151m ods. 8
Obgianskeho zékonnika. Dl¥nik sa zavizuje poskytnat’ VeriteFovi potrebnl sidinnost a
zabezpetit, aby aj ini ziloZeovia spolupracovali s Veritefom pri vykone zaloZného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by brénili uplatneniu ndrokov Veritels,
plyvajucwh 7o Zmluvy.
Prod, podas a po realizdcii vykonu zaloiného préva nemd Veritel Ziadne zdviizky voci
vlastnikom NehnutePnosti a Inej nehnutel'nosti , tretim osobdm a/alebo uzivatelom bytov
alebo nebytovych priestorov, ktori by si nérokova.li akékol'vek prava alebo plnenia v stuvislosti
so zaloZenymi nehnutePnostami, pokial’ tieto prava nie si vyslovae uvedené v Zmluve. Najmé
nie je Veritel povinny zabezpedit' tymto osobdm nahradné byvanie, ubytovame pristresie
alebo iné plnenie.
Okrem zriadenia zaloZného prava k NehnuteInosti a Inej nehnutel'nosti v zmysle odsekov 7.2.
a7.3 tohto Clanku Zmluvy je DIl¥nik povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia
prévoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia (Nehnutel'nost) a potas Trvania Giverového vatahu

-zabezpeCit’ prlstup ku verejnej komunikécii cez Pristupovii cestu, ato zriadenfm vecného

bremena ,,in rem®: ,,pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,,Vecné
bremeno“) ak Prlstupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika.

Veritel je opravneny pred otvorenim Cerpacieho Gétu a v priebehu Trvania verového vztahu
prehodnotit’ dostatodnost’ zabezpelenia pohladavky z Uveru. Dlnfk je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zélohu o d’al¥ie nehnutel'nosti s postavenim prednostného zaloZncho
veritela v zmysle § 15lma ods. 3 Obgianskeho zikonnika. Nehnutelnosti podla
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predchadzajicej vety je DlZnik povinny poistit’ pre pripad Zivelne] udalosti a zirovefi zriadit’
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpedenej pohladavky Veritela
bude minimalne vo vy¥ke 1,3 nasobku poskytnutého Uveru, ato pocas celej doby Trvania
uverového vztahu zaloZeného Zmluvou. Pripadne je Dlznik povinny nahradit’ zabezpegenie
Bankovou zarukou, ato v lehote uréenej Veritelom. V pripade, ak Dlinik takejto vyzve
Veritel'a nevyhovie, Veritel ma préavo postupovat’ podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.
V &ase od vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpedenia do jeho
riadneho a Uplného doplnenia sa Veritel’ neméze dostat’ do omeskania s plnenfm akychkolvek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VIII.
Splicanie Uvern

Dlinik sa zavizuje splicat Veritelovi v Lehote splatnosti Uver, spolotne so
zmluynymi grokmi pravidelnymi mesa¢nymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku 1.
Zmluvy na Splatkovy tdet (anuitné splatky). Anuitn splatka Uveru podla Zmluvy musi byt
pripisana na Splatkovy uet najneskdr k 15. diiu v prislunom kalendarnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e na G&ely splacania a Gro&enia Uveru sa Uver povaZuje
za poskytnuty uZ dijom otvorenia Cerpacieho u&tu, kedfe tymto diiom si prostriedky
alokované na Cerpacom téte vyhradené pre DEnika. Prva splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskdr k 15. diiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpa01 let; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. DlZnik berie na
vedomie, ¥ firodenie Uveru zatina diiom otvorenia Cerpacieho Gétu v Banke, a to bez ohPadu
na rozsah &erpania a/alebo splatema Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude tliroéeny
tirokovou sadzbou uvedenou v Clénku I Zmluvy sposobom uvedenym v Clanku L Zmluvy
(zmluvny Grok).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkolvek platba DlZnika bude najprv zapoéitani na Ghradu
zmluvnej pokuty a inych sankeif, ak na ne Verit&Fovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom
na troky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy na Ghradu penale,
ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na dhradu odvodu, ak nafi Veritelovi
vznikne narok v zmysle Zmluvy a aZ po vhradenj tychto sam bude zostivajiica &ast’ platby
priradena na hradu anuitnej splatky, teda na z I]z;uvné uroky a néasledne na istinu alebo, ak
bude vyhlasend predéasnd splatnost’ celého zostatku Uveru, na dhradu zmluvnych arokov
anasledne istiny. Ak bude Dlinfk v ome¥kani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonand thrada sa bude povaZovat v prvom rade za whradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude Dlznik najdlhSie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky, drokov
z omeSkania a inych sankcii tym ostiva nedotknutd. :

V pripade, ¥e Dl#nik preukéZe dodasnii neschopnost’ a nemoznost’ splécat’ Uver, a pisomne
poZiada Veritela o odklad splatok alebe o uzavretie dohody o splatkovom kalendéri, moze
Veritel’ uzavriet’ s DlZznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méZe povolit’ odklad
splécania Uvern v stilade s § 7 zékona & 374/2014 Z. z. o pohladivkach $tétu a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Posledn4 splatka Uvern predstavuje zostatok zéviizku Dlznika ajeho vysku Veritel ozndmi
Dlinikovi pisomne po riadnom a v¥asnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dinika, tak aby bola uhradens v stlade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy

V pripade omeskania s Ghradou splatky Uveru, resp. jej Gasti, je DlZnik povinny zaplatit’
Veritelovi troky z omeskania vo vyske 9 % roéne zo sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani.
Dlznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nizsia, ako je vy¥ka mesatnej splatky uvedend v Clanku I Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesatnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zéklade ozndmenia
Veritel'a- v salade so Zmluvou (dalej ako ,Riadme splatky”). Dlznik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesadna vySka v (hrne
presahuje vy$ku Riadnych splatok (dalej ako ,,Mimoriadne splatky™), ak v Clanku XIII.
Zmluvy nie je dohodnuté inak, Pre vylidenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze Ghrada vopred niekolkych Riadnych splatok splatnych v budiicnosti (tzv.
»predplatenie” Riadnych splatok) nie je moZna.
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Splatka Uveru alebo ind suma zaplatend DlZznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy adet.

Clinok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a Vyhlasenla Dlinika

Dliznik je povinny okrem vieobecnych zékonngch povinnosti pri realizicii Vystavby
Néjomného bytu, ako aj po jej zrealizovani, plnit vodi Veritelovi predovSetkym tieto
povinnosti: '

a)  pouit Uver vyluéne na stanoveny tcel;

b)  dodrzat podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

c)  vykonat' realizdciu Vystavby Najomného bytu v sulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim, predlozenou  projektovou dokumentacmu Veritel'om schvalenym
rozpodctom;

d)  dodrzal technické podmienky Vystavby Najomného bytu podla § 10 ZoSFRB, najmi
maximdalnu podlahovi plochu Ndjomného bytu podla § 10 ods. 1 ZoSFRB a priemernt;
podlahovil plochu Najomného bytu a obstaravacie néklady Vystavby Néjomného bytu
prepoc1tane na m? podlahovej plochy Ndjomného bytu podla § 10 ods. 12 ZoSFRB.

Dlznik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit' len tie &asti Vystavby

Najomného bytu (prace, materidly, tovary asluzby), ktoré so  obsiahnuté

vo Veritelom schvélenom rozpodte avzmluve odielo (pripadne inom Veritefom

odstihlasenom pravnom titule) a ktoré st jednotlivo pre dany néel uvedené v ZoSFRB; a kioré

s sficasne skutocne vykonané a dodané. Price, materidly, tovary a sluzby zaplatené DlZnikom

pred poskytnutlm Uveru nemdzu byt financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny:

- zabezpetit’ si odborny dozor investora formou stavebného dozoru, , resp. pfsomne poZiadat

Veritela o odstihlasenie zmeny stavebného dozoru a preukazat’ tito zmenu;
- zabezpelit si Zhotovitela v salade so Stavebnym povolenim, resp. pisomne poZiadat’
Veritel'a o odsthlasenie zmeny Zhotovitel'a spliiajiiceho a preukazat’ tito zmenu.

Dlznik je povinny umoznit Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Vystavby

Najomného bytu a Nehnutelnosti v silade so ZoSFRB:

- potas realizacie Vystavby Najomného bytu, ako egi

- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia,

- podas Trvania iverového vztahu.

Rovnako je Diznik po Kolaudanom rozhodnuti povinny umoznit’ Veritefovi alebo nim

poverenej osobe kontrolu dodrZiavania téelu Najomného bytu poCas Trvania iverového

vztahu.

Dl#nik je povinny realizovat’ Vystavbu Néjomného bytu v lehote 24 mesiacov od otvorenia

Cerpaciecho ¢tu. V prlpadoch hodnych osobitného zretefa méZe Veritel na zaklade

predchadzajicej pisomnej Ziadosti tito lehotu predizif. DI2nik je povinny v uvedenej lehote

zabezpedit pravoplatné Kolauda¥né rozhodnutie, ktorého silastou bude odsiihlasenie
indtalicie a uZivania dodatoéne navrhnutych rekuperaénych jednotieck v ramci jednotlivych
bytov. DlZnik je dalej povinny zabezpedit overenii képiu komplexného energetického
certifikatu, ktory tvori sGast Kolaudainého rozhodnutia. Overent koépiu pravoplatného

Kolaudagného rozhodnutia a komplexny energeticky certifikdt, ktory tvori sucast’

Kolaudagného rozhodnutia je Dlinik povinny dorudit’ na vlastmé naklady Veritelovi

a prislunému Pracovnikovi OU, ato do 14 pracovnych dni odo diia nadobudnutia

pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia.

Dlinik sa zavizuje, Ze podas Trvania Gverového vztahu nezriadi k Inej nehnutelnosti a

Nehnutelnosti alebo ich Castiam d'aliie zdloZné pravo alebo in¢ vecné pravo {predkupné

prévo, vecné bremeno) alebo ich nezataZi zéviizkovym pravom (okrem najomnej zmluvy

podla odseku 9.13. Clanku IX. Zmluvy).

Vietky zmeny tykajiice sa Dlnika, Uveru a schopnosti Di#nika ho splacat’ (predovietkym

nlitend sprava aozdraviy reZim), NehnutePnosti (zmeny suvisiace s Budovou alebo

Najomnym bytom a pod.) je Dlznik povinny vopred ozndmif Veritelovi. V pripade vySSie
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uvedenej zmeny pred Kolaudadnym rozhodnutim je Dlinik povinny poZziadat' Veritela
o sthlas so zmenou prostredmctvom Pracovnika OU.

9.8. Dlznik nie je opravneny postupit, previest alebo zaloZit' akékolvek prava, pohladdvky
anaroky vyplyvajice priame alebo nepriamo zo Zmluvy na fretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Veritela. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpecit’, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

9.9. Dlinik je povinny vopred pisomne poZiadat Veritela do pravoplatnosti Kolaudatného
rozhodnutia prostrednictvom Pracovnika OU o sthlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala
tykat’ najmé ale nielen Vystavby Néjomného bytu a schvaleného rozpoétu ceny Nijomného
bytu. V pripade vys§ie uvedenej zmeny po pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia je DIZznik
povinny poziadat’ o stthlas so zmenou priamo Veritela.

9.10. Dlznik je povinny dorudit VeriteFovi pred otvorenim Cerpacieho a Splitkového G&tu
najneskdr v lehote do 6 mesiacov odo diia aéinnosti Zmluvy tieto doklady:

a)  Zaloznh zmluvu, ktorou sa zriad’'uje zalozné pravo k Inej nehnutelnosti (original),

b)  doklad (original) o poisteni Inej nehnutelnosti voéi Zivelnym pohromam;

¢)  doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
VeriteFa minimalne vo vy¥ke poskytnutého Uveru;

d}  doklad preukazujtci zaplatenie poistného;

e}  vpripade, ak Veritel nemdze ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie si na strane
Veritel’a, vypis z informa&ného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dlznik predlozi na zaklade vyzvy Veritela vypis
z listu vlastnictva (orlgmai) pouZitelny na pravne dkony nie star$i ako 30 dni
s vyznafenym zaloZnym pravom k Nehnutel'nostiam v prospech Veritela.

9.11. Dlznik sa zavizuje, Z¢ pocas Trvania Gverového vztahu Najomny byt nepredd, neprevedie
alebo inak nescudzi alebo inak s nim nenaloZ, a to ani jednotlivo, ani s Budovou

9.12. Dlinik sa zavizuje zachovat’ najomny charakter Naj omného bytu

9.13. Njjomné ainé zmluvy s uZivateImi Nijomného bytu uzavrie DIlZnik na ziklade vlastnych
kritérif a podmienok, reSpektujic pritom prislusné pravne predpisy, a v pripade poskyinutia
dotacie aj § 22 zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotagiach na rozvoj byvania a socidlnom byvani
v zneni neskor§ich pravnych predpisov. DlZnik sa zavizuje, Ze na G&ely prijimania ndgjomného
zriadi osobitny uCet vlubovolnej banke pésobiacej vramci Slovenskej republiky
s vinkulaciou prostriedkov na uéte vo V)'féke 3-nésobku anuitnej splatky Uveru v prospech
Veritela. Tito skutoénost’ je DlZznik povinny Veritelovi preukazat’ v lehote 6 mesiacov od

aplného vycerpama Uveru podlia Clanku VL Zmluvy.

9.14. Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia
vzavriet poistnll zmluvu vodéi Zivelnym pohromam. Dlznik je povinny vinkulovat' poistné
plnenie v prospech VeriteFa najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt
poistend po celil dobu trvania tGverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je skoda
vyS83ia ake 3.300,-- € je Dlznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritel'a.
Zanik poistnej zmluvy pocas trvania iverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez
sohlasu Veritel'a sa povaZujli za zdvaZné porufenie zmluvy. Rovnaka povinnost’ sa vztahuje
na poistenie Ingj nehnutelnosti.

9.15. Diznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v omefkani s plnenim svojich zavizkov, a Ze
neexistujil Ziadne skryté zavizky, ktoré nie s obsishnuté alebo viditelné v uétovnictve
Dlznika, nema Ziadne zavizky vodi dafiovému tGradu, colnému dradu, Socialnej poistovni,
zdravotnej poistovni, iradu price, socidlnych veci a rodiny, ani inym verejnym in§titﬁciém,
tiradom alebo organizdcidm a organom verejnej spravy.

9.16. Dlznik tymto vyhlasuje a zaruluje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej
vyplyvajiicich nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody
Dlznika. - Dlznik d’alej vyhlasuje, Ze ziskal vietky sihlasy a povolenia a splnil vietky
podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

9.17. Dlinfk tymto vyhlasuje, Ze vsetky doklady a informacie, &i uz tstne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté Dlznikom Veritel'ovi ako siéast’ dokumentécie pri podani Ziadosti o poskytnutie
Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy st uplne, pravdivé a nezavadzajice.
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9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

SIFIRIB

STATHY FOHD ROZVOJA BYVAMIA

V pripade, ze Veritel zrealizuje erpanie Uveru podla odseku 6.4. Zmluvy je DEnik povinny

Veritelovi predloZit’ ku kazdému takto zrealizovanému &erpaniu nasledovné doklady:

a) dafiové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikia DlZnikovi povinnost’ uplatnit DPH,
ktora Veritel’ uhradil DlZnikovi na jeho téet v pripade Cerpania Gveru podla odseku 6.4.
Zmluvy;

b) kontrolny vykaz k dafiovému priznaniu k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;

¢) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani (thrady DPH v zmysle
dafiového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy.

Dlinik je povinny dorudit Veritelovi vietky vy3sie uvedené doklady v pism. a), b) a ¢) tohto

odseku Zmluvy bezodkladne, najneskdr v8ak do 21 dni od podania dafiového priznania

k DPH. '

Dlznik je povinny podas celej doby Trvania Giverového- vztahu nakladat’ so svojim majetkom

tak, aby u neho nenastala nitend sprava alebo ozdravny rezim, ani exekicia.

Diznik vyhlasuje a zaruduje sa, Ze nie je (i€astnikom Ziadneho siidneho, spravneho alebo iného

sporu alebo konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Dlznik je povinny na pisomnd vyzvu Veritel'a kedykol'vek,

najneskdr do 7 pracovnych dni odo dila dorudenia vyzvy, predlozit’ Veritel'ovi vo Veritel'om

akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poZiada.

v
Clanok X.
Dorutovanie

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podl'a vlastnej Givahy Veritel'a a upomienok
na thradu omedkanych anuitnych splatok), ktord je adresovand DlZnikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla DlZnika uvedend v zdhlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zésiclku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju doru¢ovatel’ na poSte a adresata
o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Diznik zasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povaZzuje sa posledny deil odbernej lehoty za deii doruenia, aj ked’ sa Dlznik
o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreS$pondencia nemusi byt’ doru€ovana DlZnikovi v listinnej podobe, Veritel ju

bude dorugovat do elekironickej schranky (e-schranky) Dlinika cez Ustredny portdl verejnej
spravy www.slovensko.sk oby&ajnym doruenim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie“. Zasielka (e- spréva) sa povazuje za dorufentt Dlznikovi v defi
bezprostredne nasledujiici po uloZeni e- spravy v jeho e-schrénke.

Veritel’ zabezpe&i doru€ovanie informacii o Cerpani a splacani Uvern a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritel'a, ku ktorému DiZnikovi Veritel' zaSle pristupové oprdvnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacieho a Splatkového Gétu, ak uZ nebol DlZnikovi oznimeny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela:
www.sfrb.sk.

Clanok XL
Sankcie

Ak potas Trvania iverového vzt'ahu nastane skutoénost, ktord by mala alebo mohla mat’ za

nasledok podstatnl zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mdzu

podl'a posidenia Veritel'a ohirozit’ riadne splnenie zéviizkov Dlznika voéi Veritel'ovi (tymto sa

rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenéch tohto

¢lanku), najmé ale nielen ak:

a)  DlIZnik porudi minimélne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povaZuju za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnostf;

b)  Dlinik neubradi minimélne 3 anuitné splatky Uveru;

¢) Dlznik neumoZni alebo staZi Veritefovi vykonat kontroln dodrziavania tcelu
poskytnutia Uveru a dodriavania ndgjomného charakteru Najomného bytu poverenymi
osobami podFa ods. 9.4. Clanku IX. Zmluvy;
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d)

g)
h)

i)

i)

k)

D

m)

n)
0)
p)
q)
r)
s)
t)

u)
v)

SIFIRIB

ETATHY FOND ROZVOJA BYvANIA

Veritel' zisti uvedenie akychkolvek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
Udajov zo strany Dlnika, ktoré boli sidastou dokumentdcie o poskytnutie Uveru, a to
predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumenticie a stavebného
povolenia a pod.;

Dlznik nepredlozi doklady podPa odseku 7.10. Clanku VIL Zmluvy alebo doklady
preukazujiice Zaloiné pravo podFa Clanku VIL Zmluvy alebo potas Trvania Gverového
vztahu déjde k zaniku Zalozného priva v zmysle Clinku VIL Zmluvy, porud{ indl
povinmost podlfa Clanku VIL Zmluvy, najmi nedoplni predmet zalohu o d’alie
nehnutelnosti; nezriadi Bankovu zaruku, nezriadi zalozné pravo k Inej nchnutelnosti
alebo Nehnutelnosti; nezriadi zéloZné pravo v prospech Veritela s postavenim
prednostného zaloZzného veritel'a; prevedie Nehnutelnost” alebo jej dast’ na tretiu osobu;
v prospech ftretej osoby zriadi dalSie zaloZné pravo klInej nehnutelnosti alebo
Nehnutelnosti bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu Veritel'a;

Dlznik porusi technické podmienky Vystavby Na_]omneho bytu podFa odseku 9.1. alebo
podmlenky odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy, najmi neoznami a/alebo nedoloi
Veritel'ovi zmenu Zhotovitel'a alebo stavebného dozoru;

Dlznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porudi platobni disciplinu, &im sa rozumie
porusenie iného pefiazného zdvizku ako zavizku platenia anuitnej splétky;

Dlznik alebo osoba, ktord poskytla zabezpetenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo
zavizku zabezpedujiceho pohl'addvku Banky vod¢i DIZnikovi na zaklade Zmluvy;
Veritel zisti skuto&nosti, ktoré mé¥u viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorfenie finandnej situacie Dlznika, niitend spriva alebo ozdravny reZim,
exekicia);

Dlinik neoznamil Veritel'ovi v ase pred alebo po uzavreti Zmluvy skutoénosti, ktoré
by mohli mat’ za nasledok zvy¥enie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritel'ovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo neiiplné informacie;

Dlznik nepouZije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny tdel Uveru, resp. porusi
podmienky odseku 9.2. Clanku IX. Zmluvy;

dbjde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad DlZnikom v d6sledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien,;

dbjde k akejkolvek skutoCnosti znemoZtiujlicej, obmedzujiicej alebo ohrozujucej
splacanie Uveru a/alebo jeho pristufenstva, prip. inych zévizkov vyplyvajicich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

Dl#nik porudi akokolfvek povinnost v zmysle odsekov 7.10. alebo 7.11. Clanku VIL.
Zmluvy;

Dlznik poru$i akukolvek povinnost vzmysle odseku 9.5. alebo 9.6. Clanku IX.
Zmluvy;

Dlinik prevedie Ndjomny byt na tretiu oscbu alebo inym spdsobom porusi povinnost’
vyplyvajicu z odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodr¥f povinnost’ zachovania
najomného charakteru Najomného bytu v zmysle odseku 9.12. Clanku XII. Zmluvy;
nezriadi poistnt zmluvu v zmysle odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX. Zmluvy;
nezabezpe$i rozsah vinkuldcie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.10. alebo 9,14, Clanku IX. Zmluvy;

nedoplni zabezpetenie Uveru podas Trvania Gverového vztahu na ziklade Vyzvy
veritela;

Dlznik poru§i akiikol'vek povinnost' v zmysle odseku 9.7., 9.8., 9.9. Clanku IX. Zmluvy;
Dznik porusi podmienky najomnej zmluvy v zmysle 9.13. Clanku IX, Zmluvy,

Dlnik porusi akékolvek podmienky v zmysle 9.18., 9.20. alebo 9.21. Clanku IX.
Zmluvy,

mbze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.

11.2. 'V pripade, ak d&jde zo strany Diznika k porusemu povinnosti podl'a predchadzajuceho odseku
tohto Clanku, Veritel' m4 préavo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujucich sankeii:

a)

vyhlasit' bez ohl'adu na dohodnutt Lehotu splatnosti Uveru Nesplateni &ast’ ,Uveru
vy¢islent ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatntt (PredZasnd splatnost” Uveru),
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11.3.

11.4.

11.5.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

SIFIRIB

EYATHMY FOND ROZVDJA BRVANIA

prigom DI#nik je povinny tito Nesplatenti &ast Uveru uhradit do 60 dni odo dila
dorucenia tohto vyhlasenia,

b)  poZadovat d'aldic zabezpedenic Uvery;

¢)  obmedzif alebo Gplne zastavit’ derpanie Uveru;

d)  odstipit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’,

e)  vykonat (uplatnit) vietky zabezpeovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritel'a,

f) pozadovat’ zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII. Zmluvy.

- Pri odstpeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukondeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je

Dlznik povinny uhradit’ Veritel'ovi do 60 dni od odstipenia celtd Veritel'om uréent aktualnu
Nesplatenii &ast’ Uveru, Groky z ometkania, zmluvnti pokutu, pendle, odvody, pripadné iné
zavizky, pokial’ Veritel’ neuréi inak. Ak to od6vodiiuji ekonomické pomery Dlznika, DlZnik
mdZe poziadat’ Veritela v tejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu (Splatkovy
kalendar) na aktudlnu Nesplatenii ¢ast’ Uveru, zmluvna pokutu, penale, odvody, pripadne iné
zavazky, ktoré ma vodi Veritel'ovi po pred€asnom ukondeni Zmluvy.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritel'ovi Neopravnene Cerpany uiver, resp. jeho ast’, a
to v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude dorucend vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie.

V pripade, ak ma DIZnik s Veritefom uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti/podpory, na zaklade
ktorych Veritel' poskytol Dlznikovi finanéné plnenie (Gver) a Dlznik porusi ustanovenia
Zmluvy, Veritel ma pravo odstapit’ od vietkych zmlav, ktoré uzavrel s Diznikom.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

Dlznik mb¥e poZiadaf o predéasné ukondenie Zmluvy bez &erpania akejkoI'vek dasti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy tdet, aviak nezalal Serpaf prostriedky Uveru.
V takomto pripade je v3ak Dlinik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vydke 150,- € Po vykonani tejto Ghrady mu bude ozndmené
ukondenie Zmluvy.

V pripade poruSenia povinnosti DlZnika zabezpedit poistenic Budovy a/alebo Ingj
nehnutelnosti, vinkulciu poistného plnenia podl'a odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX.
Zmluvy je Veritel' opravneny ziadat' od Dlznika zmluvnd pokutu vo vyske 150,- € Tym nie
je dotknuty narok Veritel'a na nahradu Skody. DlZnik vyhlasuje, Ze vyiku zmluvnej pokuty
povaZuje za primeran.

- Veritel’ je opravneny Ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %

z poskytnutého Uveru z dévodov porufenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v
odsekoch 9.1., 9.4. a 9.13. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3. Clanku XI.
Zmluvy, a to za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na
nahradu Skody, vratane Skody prevySujiicej zmluvnid pokutu. Dlznik vyhlasuje, Ze vysku
zmluvnej pokuty povazuje za primerantl.

Za nedodrzanie terminu dokonéenia Vystavby N&jomného bytu sa DlZnikovi uklada odvod vo
vyske 1 % zo sumy poskytnutého Uveru za kaZdych aj zadatych 12 mesiacov, o ktoré sa
prediii termin dokonéenia Vystavby Najomného bytu; odvod sa neulozf DlZnikovi, u ktorého
doslo k nedodrzaniu terminu dokoncenia Vystavby Najomného bytu, v dbsledku dévodov
hodnych osobitného zretela. Ak Dlznik nedokond{ Vystavbu Néjomného bytu ani v termine
piatich rokov od dohodnutého terminu, je povinny vratit Nesplatend Sast’ Uveru a pendle vo
vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zaGaty deii omeskania s iihradou Nesplatenej ¢asti
Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

Za nedodrzanie podmienky na zriadenie ziloZného prava k Nehnutelnosti alebo k Inej
nehnutelnosti je Dl¥nik povinny vratit Nesplatent ast Uveru a penile vo vyike 0,02 % z
tejto sumy za ka¥dy aj zadaty defi ometkania s thradou Nesplatenej &asti Uveru do difa
odvedenia finanénych prostriedkov.

Povinnost, s porufenim ktorej vznikol narok na zmluvni pokutu dohodnutt v Zmluve alebo
nahradu Skody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo nahrady Skody nezanika.
Zmluvna pokuta je splatné v lehote uréenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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13.1.

14.1.

14.2.

14.3.
14.4.
14.5.
14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVAMNIA

Clanok XIIL
Predéasné splatenie zostatku Uvern alebo jeho &asti

DIznik mée preddasne splatit’ zostatok Uveru alebo jeho ast’ najskér po uplynutf 30 rokov od
nadobudnutia priavoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia. Na =zdklade pisomnej Ziadosti
Dlnika mu Veritel’ oznémi celkovii vysku zostatku Nesplatenej Sasti Uveru, spolodne s pevne
stanovenym terminom, do ktorého je povinny Dl#nik Nesplaten &ast Uveru uhradit. Ak
Dlznik Nesplateni Sast Uveru v lehote urlenej Veritefom neuhradi, bude jeho Ziadost
zamietnuti a bude méct splatit’ zostatok Uveru alebo jeho dast’ prediasne len na ziklade novej
pisomnej Ziadosti a so stuhlasom Veritela.

Clanok XTIV,
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami- a0&innd diiom
nasledujicim po dni zverejnenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obé&ianskehoe zdkonnika v nadviznosti na § 5a
odseky 1 a6 zidkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informéacif) v zneni neskorSich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanfm uverového vztahu.
Zmluva je vyhotovend vtroch (3)vyhotoveniach, zktorych Verite[ obdrzi dve (2)
vyhotovenia, a DlZnik jedno (1) vyhotovenie.
Zmluvu je moZné menit len -Sislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnu sGdast
Zmluvy a sl podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevzt'ahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splatok poskytnutcého Uveru,
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pripade nevyterpania Uveru.
Zmluva predstavuje uplnt dohodu Zmluvnych strdn tykajocu sa jej predmetu. Vedlajdie dstne
dojednania neexistuju.
Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnema alebo wvyuzitia uréitého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroky alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ul'ah&eniu orienticie a nemaji vplyv na jej vyklad.
DlZznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlZuje premlcacia
doba prav voci Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ za€ala po prvy raz plynat’.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi viecbecne
zaviznymi pravnymi predpismi, a to najméd Obchodnym zakonnikom, zakonom ¢&. 278/1993
Z. z. osprive majetku Statu v zneni neskor$ich predpisov, zdkonom &. 374/2014 Z. z.
o pohPadévkach 3titu a zmene a doplneni niektorych zakonov a zdkonom &. 523/2004 Z. z.,
o rozpottovych pravidlach verejnej spravy, zikonom &, 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani, Vyhlagkou MDaV aostatnymi, vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.
Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stant neplatnymi, nen¢innymi alebo nevymahatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budf
zodpovedat” obsahu neplatnych, neicinnych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vieobecnd Gprava, tak ako je upravend vo vieobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budi riesit
predovietkym zmierlivo. Ak to nebude fspe$né, rozhodne spor prislusny sid Slovenskej
republiky.
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14.11. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

Veritel : ' Dlinik :

----------------------------------------------------

Ing. Juraj K vetko, PhD.
generalny riaditel '
Statneho fondu rozvoja byvania
peciatka a podpis

e
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