VSeobecne zavizné nariadenie
¢.10 /2013-Nar.
o nakladani s najomnymi bytmi na Ulici Hlubockého
Cislo supisné 676/1

Mestské zastupitel'stvo v Starej Turej na svojom zasadnuti diia 12.12.2013 uznesenim ¢islo
44 — XXXIII/2013 schvalilo 3/5 vicsinou pritomnych poslancov toto vSeobecne zavidzné
nariadenie vydané vsulade s § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

v

neskorSich predpisov, na zaklade zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a na zéklade zadkona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

§1

Uvodné ustanovenie

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje postup prenajimatela pri
prenajimani ndjomnych bytov na Ulici Hlubockého €. stip.676/1 a zasady vyberu najomnikov.

§2

Nakladanie s najomnymi bytmi
Najomné byty st uréené pre ob&anov, ktori spifiaji nasledovné podmienky:

(1) Mesacny prijem 0s0b, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu
( Z. ¢ 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov ) neprevySuje
hranicu prijmu uréenu zakonom ¢. 443/2010 Z. z., ktorym sa urcuju pravidla pre
poskytovanie prispevkov na vystavbu alebo kiipu ndjomnych bytov.

(2) Ziadatel’ nie je vlastnikom alebo va&§inovym spoluvlastnikom iného bytu, alebo rodinného
domu.

(3) Ziadatel’ nema voci mestu Stara Tura nedoplatky na daniach a poplatkoch.

§3

Ziadost’ o pridelenie najjomného bytu

(1) Pre ucely tohto VZN sa ziadatel'om rozumie obc¢an, ktory si poda Ziadost’ o pridelenie
najomného bytu ( odporacané tlacivo je k dispozicii na Mestskom Urade Stara Tura,
resp. na webovej stranke mesta Stara Tura ).

(2) Ziadost o pridelenie ndjomného bytu musi byt podand Zziadatefom pisomne
a vlastnoruéne podpisana. Ziadost o pridelenie bytu musi obsahovat’:
a) meno, priezvisko a datum narodenia Ziadatel’a
b) miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu ziadatel'a
¢) rodinny stav ziadatel'a
d) zoznam os6b domacnosti, ktori su do ziadosti zahrnuti a ich vztah ku ziadatel'ovi



e) bytové pomery Ziadatel'a

f) dovod podania Ziadosti o byt

g) doklady o prijme vSetkych c¢lenov domacnosti ziadatela za kalendarny rok
predchadzajtci roku, v ktorom je uzatvorena ndjomna zmluva

h) ¢estné vyhlasenie, Ze ziadatel' nevlastni iny byt, resp. rodinny dom v Slovenskej
republike

1) ziadatel o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagndéze a rozsahu zdravotného
postihnutia /zoznam zdravotnych postihnuti tvori prilohu ¢.1 tohto VZN/.

j) iné doklady podl'a uvazenia ziadatel’a, ktoré moZzu preukazat’ skuto€nosti, ktoré
komisia zohl'adni pri rozhodovani o prideleni ndjomného bytu

(3) Ziadatelia o najomny byt budt zapisani do zoznamu uchadzadov v poradi podla datumu
prijatia Ziadosti.

§ 4

Posudzovanie ziadosti

(1) Podané ziadosti prerokuje komisia pre socidlne veci a byvanie pri Mestskom
zastupitel'stve v Starej Turej. Pri rozhodovani komisia zohl'adiiuje najma:
a) ¢i je ziadatelom domacnost’ s maloletymi det'mi
b) zdravotny stav ziadatel’a, alebo ¢lena domdacnosti
¢) majetkové ainé podmienky, ktoré obmedzuju schopnost’ ziadatela a ¢lenov
domacnosti zabezpecit’ si byvanie vlastnymi prostriedkami

(2) Ngjomny byt ( obstarany z verejnych prostriedkov ) je mozné prenajat’ Ziadatel'ovi:
a) ak je evidovany v zozname Ziadatel'ov
b) a stiéasne ak po prevereni a postdeni Gidajov pri uzatvarani najomnej zmluvy spiia
poziadavky §22 odst. 3 zakona 443/2010
¢) ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 odst. 3, je
mozné uzavriet najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok

(3) Komisia po posudeni ziadosti vyberie zo zoznamu uchadzacov tych ziadatelov, ktori
spliiaji vSetky podmienky a vyberie prislusny pocet ndjomnikov.

(4) Rozhodnutie o prideleni najjomného bytu podpisuje primator mesta.

(5) Ziadatel', ktory uvedie nepravdivé tdaje, alebo udaje sfal§uje, nedostavi sa k podpisu
najomnej zmluvy, alebo ju nepodpiSe, sa vy€iarkne zo zoznamu uchédzafov o najomny
byt a pri umyselnom konani moze byt takyto ziadatel opédtovne zaradeny do zoznamu
najskor o 6 mesiacov po vyciarknuti. Uspokojeni Zziadatelia sa vyradia zo zoznamu
uchadzacov o najomny byt.

§5

Najomny vzt’ah

(1) N4jomné zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, maximalne 3 roky s vynimkou, ak ndjomca je
obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu neprevysi 10 rokov. V ndjomnej
zmluve bude upravené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani



podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, v zdkone ¢. 443/2010 Z. z. a v osobitnom
predpise (§ 711 OZ). O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skon€enia ndjmu najomného bytu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy je mozné
uzavriet nagjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zzijucou v domécnosti s mesacnym
prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného
prendjmu najomného bytu spifia poziadavky § 12 ods. 4 zakona 443/2010. Pred uzavretim
najomnej zmluvy sa umozni ndjomcovi prehliadka ndjomného bytu.

(2) Cena ro¢ného najmu sa ur¢i dohodou vo vyske max. 5 % z obstaravacej ceny bytu.
Najomné zahfiia tvorbu fondu oprav andklady na spravu bytov. VySku ndjomného
schval'uje uznesenim mestské zastupitel'stvo.

(3) Pre zabezpecenie splacania ndjomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu, uhradi
buduci najjomca finanénl zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 6 mesacnych splatok
najomného vopred. Na navrh komisie pre socidlne veci a byvanie je mozné zabezpeku
znizit na minimalne 3 mesacné splatky najjomného.

V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nie je mozné:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inli osobu ako najomcov, ich deti Zijuce s nimi v spolocnej
domadcnosti a rodiCov najomcov

b) realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zékonnika

c) realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

(4) Njjomca nemoze vykonavat’ ziadne stavebné Upravy respektive drobné stavby v NB bez
suhlasu vlastnika a spravcu bytu. Pripadne vykonané stavebné tpravy a drobné stavby zo
strany najomcu sa financne medzi ndjomcom a sprdvcom nevyrovnavaju.

(5) N3jomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

(6) K terminu ukon€enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho v stave
primeranom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené Skody.

§6

Zanik najmu
(1) Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 ods. 1 tohto VZN predizena.

(2) Pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) pisomnou vypovedou. Ndjom bytu sa skonci poslednym diilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

c) prenajimatel’ méze dat’ vypoved’ z nasledovnych dovodov :

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 2 mesiace

- ak ndjomca vyuziva prenajaty byt bez stihlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo



ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, stustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

- ak neuziva byt bez vaznych dovodov

- bez stihlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

§7

Zaverecné ustanovenia
(1) Podmienky uréené tymto VZN st povinnou sucastou najomnej zmluvy.

(2) Toto VZN schvalilo mestské zastupitel'stvo dia 12.12.2013, bolo zverejnené na uradne;j

tabuli dita 17.12.203 a nadobuda uc¢innost’ 15. dilom od jeho vyhlasenia, t. j. diia 2.1.2014.

V Starej Turej diia 22.11.2013

Ing. Jan Kis$§
primator mesta
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Priloha é. 1
k zakonu 443/2010 Z. z.

Zoznam zdravotnych postihnuti

. Roztrisena mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,
b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — t'azka forma (s nemoZnost'ou samostatného
pohybu).

Ciastoéné a iplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupiia,

e) paraparéza t'azkého stupiia,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupen postihnutia
chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) strednd forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplna strata jednej hornej koncatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi

amputaénymi kypt'ami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej konatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.

Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) Vv priaznivom postaventi,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) Vv priaznivom postaventi,

b) v nepriaznivom postaveni.





