Smernica ¢. 1/2022
Zasady pre pridel’ovanie najomnych bytov vo vlastnictve
mesta Stara Tura

Primator mesta Stara Tura v stilade s § 13 ods. 1 a 5 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov a €l. III. bod 1 Organiza¢ného poriadku Mestského tradu mesta
Stara Turd vydava smernicu — Zasady pre pridelovanie najomnych bytov vo vlastnictve mesta
Stara Tura.

§1

Uvodné ustanovenia

Tieto zasady upravuju :
a) kategorie njjomnych bytov (d’alej len ndjomné byty)
b) zasady vyberu najomcov ndjomnych bytov.

§2

Kategorie najomnych bytov

(1) Najomnym bytom sa na tcely tychto zasad rozumie miestnost’, alebo subor miestnosti, ktoré su
podl'a rozhodnutia stavebného turadu uréené na byvanie, mézu svojmu ucelu slizit’ ako samostatné
bytové jednotky, si majetkom mesta Stara Turd a moézu byt zverené do uzivania tretim osobam.

(2) Kategoriami ndjomnych bytov na ucely tychto zésad st :

a) byt obstarany z dotacii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;
republiky a tverov Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky, ktorého rezim podlieha
podmienkam socialneho byvania podl'a osobitného predpisu, ')

b) byt nepodliehajuci rezimu podla predchadzajiceho pismena.

(3) Spravu bytovych domov, v ktorych sa nachadzaji ndjomné byty, spravuje spolocnost’ v
zakladatel'skej posobnosti mesta Stara Turd (d’alej len ,,spravca®), ktorej vzniklo pravo najmu
bytovych domov s pravom uzatvéarat’ ndjomné zmluvy vo svojom mene na svoju zodpovednost’ s
najomcami na zdklade pisomného ozndmenia mesta Stard Turd. Spravca je povinny riadit’ sa pri
vsetkych ukonoch tykajucich sa spravy bytov vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

§3

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

(1) Ziadatel'om sa rozumie ob&an, ktory si poda Ziadost o pridelenie bytu. Na Mestskom tirade Stara
Tura, resp. na webovom sidle mesta Stara Tura, je k dispozicii odporacané tlacivo.

(2) Ziadost o pridelenie najomného bytu musi byt podana Ziadatelom pisomne, riadne zdovodnena
a vlastnoruéne podpisana. Ziadost' o pridelenie bytu musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko a datum narodenia ziadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu/prechodného pobytu ziadatel’a,

¢) rodinny stav ziadatel’a,

1 Zéakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov



d) pocet ¢lenov domacnosti, ktori su do ziadosti zahrnuti a ich vztah k ziadatel'ovi,

e) dovod podania ziadosti o byt,

f) potvrdenie o prijme ziadatel’a a ostatnych osob - vid’ ustanovenie § 5 ods. 3 tychto zasad

g) ziadatel’ o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného

postihnutia (zoznam zdravotnych postihnuti tvori prilohu &. 1 osobitného zakona), %)

h) iné¢ doklady, ktoré mézu preukazat’ skutocnosti, ktoré ziadatel' uvedie vo svojej ziadosti podla
pism. e),

1) oznacCenie spravcu bytového domu alebo spolocenstva vlastnikov bytov, pokial’ ziadatel' byval
alebo byva v byte v bytovom dome.

(3) Ziadatelia o byt budu zapisani do zoznamu uchadzac¢ov v poradi podl'a datumu prijatia Ziadosti.
Ziadatel'om bude pridelené kody, pod ktorym budu zverejneni na webovom sidle mesta.

§4

Evidencia Ziadatel’ov o pridelenie ndjomného bytu

(1) Prijem, evidenciu a zhodnotenie spravnosti podanej ziadosti vykonava Mestsky urad v Starej
Turej. Pre potreby evidencie je vytvoreny zoznam ziadatel'ov podla velkosti podlahovej plochy
bytu (1, 2 a 3 izbové), do ktorého je Ziadatel’ o byt zapisany pri splneni nasledujucich podmienok :
a) ziadatel je obcCan starsi ako 18 rokov,

b) ziadatel’ nie je ndjomcom bytu vo vlastnictve mesta,

¢) ziadatel’ nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory opakovane hrubo porusoval domovy poriadok
v bytovom dome.

(2) Ziadatel’ je povinny aktualizovat’ svoju Ziadost’ najneskor do 30 dni od vzniku zmeny udajov
uvedenych v ziadosti. Svoj prijem a prijem ostatnych ¢lenov zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti
je ziadatel' povinny preukdzat’ predlozenim dokladov o prijme a o majetkovych pomeroch pred
vyberom najomcov formou Zrebovania na zéklade vyzvy Mestského uradu Stara Tura.

(3) Zoznam ziadatel'ov je aktualizovany, a to:
a) vzdy pri zapisani nového ziadatel'a do zoznamu,
b) vzdy po prideleni bytu ziadatel'ovi zo zoznamu.

§5
Kritéria a postup pre vyber najomcov
Zrebovanim

(1) Vyber najjomcov sa robi zo vSetkych ziadatel'ov, ktori su zapisani v aktudlnom zozname
ziadatel'ov o pridelenie bytu podl'a § 4 ods. 1 tychto zasad - v osobitnej kategorii zoznamu,
vymedzenej podla poctu izieb pridelovaného bytu (1, 2 a 3 izbovy byt) - s prihliadnutim na
pocet ¢lenov domacnosti Ziadatel'a. Pocet obyvatel'ov domdacnosti je pre jednoizbovy byt minimalne
jedna osoba , pre dvojizbovy byt minimalne dve osoby, pre trojizbovy byt miniméalne 3 osoby.

(2) Ziadatela je mozné preradit z kategorie zoznamu ziadatelov, do ktorej bol zaradeny
s prihliadnutim na pocet ¢lenov jeho domacnosti, do kategdrie zoznamu ziadatel'ov s bytmi
s menSim poctom izieb len po splneni podmienky, ze Ziadatel' sdm pisomne potvrdi, Ze netrva
vyhradne na prideleni bytu, ktorého pocet izieb vychddza z poctu ¢lenov jeho domadcnosti,
pretoze vzhl'adom na naliehavost’ rieSenia jeho bytovej potreby sa uspokoji s pridelenim bytu aj

2 7Z&kon €. 153/2013 Z. z. o ndrodnom zdravotnickom informa¢nom systéme v zneni neskorsich predpisov



s men$im poétom izieb. Ziadatel’ je okrem toho opravneny po podani svojej Ziadosti o pridelenie
bytu pisomne upozornit’, Ze sice uprednostiiuje pridelenie bytu v kategorii zoznamu Ziadatel'ov, do
ktorej ma byt zaradeny podl'a poc¢tu ¢lenov jeho domacnosti, avSak v pripade jeho netspechu
o pridelenie bytu v tejto kategorii pozaduje nasledne o zaradenie do vyberu o pridelenie bytu
s mensSou izbovitostou podla § 6 ods.2 pism. b) tychto zdsad. Najomné byty su ziadatelom
pridelované zrebovanim - s vynimkou, ak v ¢ase vyberu pred pridelenim uvolneného bytu je
evidovana ziadost’ len jedného ziadatel’a.

(3) Vyber ziadatel'ov, zaradenych do zrebovania o pridelenie bytu v ramci socialneho
byvania®) robi mestsky trad v spolupréci s komisiou poverenou primatorom mesta (d’alej len
,komisia®) - na zdklade splnenia tychto podmienok osobitného zdkona®) :
Opravnenou fyzickou osobou je
a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte
je najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesa¢nym prijmom ostatnych os6b Zijtcich v byte
je najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima, ak

1. osoba Zijuica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom,

3. aspoii jedna z 0s6b Zijicich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost, socidlne a
dalSie sluZzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
obce,

) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku

Zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

1. ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tistavnej starostlivosti,

2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost,, pesttinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu,®) alebo

3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade
neodkladného opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do ndhradnej osobnej starostlivosti, pestiinskej starostlivosti alebo na
ustanovenie porucnika tejto osobe podl'a osobitného predpisu,®

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného predpisu,®

(4) Mesacny prijem opravnenej fyzickej osoby a ostatnych o0sob zijicich v byte podl'a odseku 3 sa
vypod&ita z prijmu®) za kalendarny rok predchidzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

(5) Zivotné minimum podl'a odseku 3 sa vypocita ako sicet sim Zivotného minima pre plnolet
fyzickli osobu podl’a osobitného predpisu” za kazdd plnolett fyzicka osobu, ktora Zije v byte a sim
7ivotného minima pre nezaopatrené dieta podla osobitného predpisu” za kazdé zaopatrené

3§ 21 a 22 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

4§ 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

> § 45 a7 59 zdkona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v znenf{ neskorsich
predpisov

6 Napriklad zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov

7§ 4 zdkona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov



neplnoleté dieta a nezaopatrené diet’a, ktoré zije v byte. Pri vypocte sa vychadza zo sim zivotného
minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.”)

(6) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuja pri uzavierani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti nijomnej zmluvy sa neprihliada.®)

(7) Pri vybere ziadatel'ov, ktori splnenim podmienok na pridelenie ndjomného bytu podl'a odseku
3 a osobitného zakona* spifiajii podmienku na zaradenie do Zrebovania sa zaroveni zohladiiuje :

a) ¢i je ziadatel'om rodina s maloletymi det'mi,

b) zdravotny stav ziadatela alebo ¢lena rodiny,

c¢) d’alSie majetkové a iné podmienky, ktoré spdsobuji, Ze ziadatel’ a ¢lenovia rodiny si nemdézu
obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim,

d) aktualna potreba byvania ziadatel’a.

§6

Zrebovanie

(1) Mestsky trad v spolupraci s komisiou pred terminom zrebovania rozdeli odporucené
aktualizované ziadosti do samostatnych kategdrii zoznamu ziadatel'ov podl'a § 5 ods. 1 tychto
Zasad.

(2) Zrebovanie prebicha za ¢asti komisie a Ziadatel'ov o byt, ktori o to prejavia zdujem.

(3) Priebeh zrebovania:

a) pred samotnym zZrebovanim budu komisii predlozené zoznamy bytov, o ktoré sa bude zrebovat’,
v kategoriach podl'a izbovitosti, zaroven su byty identifikované podla ¢isel bytov, poschodia,
i podl'a ¢isel bytovych domov. Zoznam doporucenych ziadatel'ov s pridelenymi kodmi a kody
doporuéenych Ziadatel'ov v Zrebovacom priestore komisia skontroluje. Zrebovaci priestor musi
byt’ zabezpeceny tak, aby nebolo vidno Cisla, ktoré sa budu zrebovat’,

b) ku kazdému bytu v zozname bude vyzrebovany jeden ziadatel’ o pridelenie bytu z tej skupiny
ziadatel'ov, do ktorej bol zadeleny. V pripade, ak ziadatel' nebol vyzrebovany v kategorii,
v ktorej bol zadeleny, bude presunuty do zrebovania o byt v skupine s niz§im poctom izieb ak
s tym ziadatel’ vopred suhlasi; v kazdej skupine budil vyzrebovani dvaja ndhradnici, ktorym
budu pridelené byty v pripade neuzatvorenia ndjomnej zmluvy vyzrebovanym ziadatel'om,

¢) nahradnikom budu pridel'ované byty podla vyzrebovaného poradia,

d) po vyzrebovani komisia zverejni kody vyzrebovanych ziadatel'ov, ktorym sa byt prideli, tento
zoznam bude zverejneny na webovom sidle mesta a na uradnej tabuli mesta,

e) mesto Stara Turd bude zverejiiovat’ oznam o termine a mieste Zrebovania najjomnych bytov na
uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta, Zzrebovania sa mézu zacCastnit’ ziadatelia
o pridelenie bytu, ktori budi zaradeni do Zrebovania.

(4) Ak existujuci najomca mestského ndjomného bytu poziada z opodstatnenych dovodov
o pridelenie bytu inej izbovitosti, bude uvol'neny byt prednostne prideleny tomuto najomcovi,
teda neuplatni sa postup podl'a predchadzajucich odsekov tohto ¢lanku.

7 § 22 ods. 5 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
8 § 22 ods. 6 z4kona ¢. 443/2010 Z. z.



§ 7
Postup v pripadoch
hodnych osobitného zretel’a

(1) O pripadoch hodnych osobitného zretel'a a o uréeni opravnenych fyzickych osob, ktorym sa
poskytuje socidlne byvanie v bytoch podporenych z dotécii na rozvoj byvania z dovodov
hodnych osobitného zretel'a ° rozhoduje primator mesta samostatne - mimo vyberu Ziadatel'ov
zrebovanim podla § 5 a 6 tejto smernice a mimo zoznamu evidovanych ziadatel'ov o pridelenie
najomného bytu podla § 4 tejto smernice.

(2) Pokial’ si pripadmi hodnym osobitného zretela nasledky zivelnej pohromy, havarie alebo inej
podobnej udalosti, ktoré preukdzatelne znemoznili fyzickej osobe uzivat jej doterajsi byt, alebo
ktorej je potrebné poskytnit’ bytovu nahradu z dovodu nevyhnutnych oprav, ktoré znemoziuju riadne
uzivat jej byt'’, k tymto pripadom je opravnena sa vyjadrovat komisia pre socidlne veci
abyvanie Mestského zastupitelstva Stard Tura, ktord vramci svojho vyjadrovania
moze predkladat’ svoje podnety primatorovi mesta.

§8

Povinnosti Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu

VSsetky nalezitosti nevyhnutné pre uzatvorenie ndjomnej zmluvy je ziadatel’ povinny dohodnut’ so
spravcom a najomnu zmluvu uzatvorit’ v lehote uvedenej v oznameni o prideleni nadjomného bytu.
V pripade uplynutia tejto lehoty straca ziadatel’ pravo na uzatvorenie ndjomnej zmluvy s vynimkou,
ak k uplynutiu lehoty dojde z dovodov nezavinenych ziadatel'om.

§9

Zabezpecenie splacania najomného

Pre zabezpecenie splacania najomného a nakladov za pripadné poskodenie bytu v bytovych domoch
obstaranych z verejnych prostriedkov, bude spravca od budiuceho najomcu pozadovat’ financni
zabezpeku za uzivanie bytu vo vySke 6 mesacnych platieb ndjomného vo vsetkych bytovych
domoch mesta Stara Turd, s vynimkou bytovych domov ¢. 377 a¢. 373 na ulici Gen. M. R.
Stefanika, kde bude pozadovana finan¢na zabezpeka vo vyske 3 mesaénych platieb najomného.

§10
Zaverec¢né ustanovenia.
Tieto zasady nadobudaju platnost’ a ti¢innost’ dila 3. januara 2022.
V Starej Turej dita 03.01.2022

PharmDr. Leopold Barszcz
primator mesta

9§ 22 ods. 3 pism. f) zdkona €. 443/2010 Z. z., § 1 pism. a) v spojeni s § 3 VSeobecne zavdzného nariadenia
mesta Stard Tura ¢. 7/2021 o ureni pripadov hodnych osobitného zretel'a a okruhu opravnenych osob v
ramci socialneho byvania na uzemi mesta Stara Tura

10§ 3 pism. a) Veobecne zavizného nariadenia mesta Stara Tura &. 7/2021



