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Identifikacné udaje

Obstaravatel:

Mesto Stara Tura, Mestsky urad, ul. SNP, 916 01 Stara
Tura

Email: : primator@staratura.sk

Mesto zastupené primatorkou Ing. Halinarovou Annou
Osoba poverené obstaranim UPD: Ing. Ciadova Gabriela,

registr.¢.112

Spracovatel’
Ateliér domova, s. r. o., Bratislava, Kominarska ul.2

Email: studio@atelierdomova.sk

Zastupeny: Prof. Sarafin Michal — autorizovany architekt
Ing. arch. Sarafin Martin — autorizovany architekt s reg. &.:
1433 A ICO : 439 93842

Kolektiv:

Urbanizmus: Ing. arch. Rudinsky P.

Doprava: Ing. Barciova L., Ing.Urban R.

Plyn: Ing. Novak

Elektrika: Ing. Su€an

Vodohospodarstvo: Pavol Hluchan

Zaber PPF: Beriova R.

Subjekty dotknuté aktualizaciou UPD
- organy Statnej spravy, spravcovia sieti verejne;j

a technickej vybavenosti, fyzické a pravnické osoby,
ktorych vlastnicke prava moézu byt rieSenim

dotknutého Uzemia
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Podkladové a vychodiskové dokumenty:
- konzultacia aktualizace UPD (Krajsky stavebny

urad Trencin zo dfia 04.20009 a 11.2008)

- suhlas Mestského zastupitelstva (zastavovacia
Studia obytnej skupiny zo dna 26. 2. 2009,
uznesenie €. 23 — XXI 2009-05-30

Hlavny ciel' a zdovodnenie aktualizacie UPD:
- vytvorenie uzemnych podmienok pre dalSi socialny

rozvoj mesta, zabezpecenie stavebnych pozemkov,
rozSirenie trhovej ponuky vystavby novych
rodinnych domov

- vycClenenie a rozSirenie obytného uzemia na ukor
vyrobného uzemia z dévodov prehodnotenia jeho
rozlohy a polohy

- ochrana “zeleného” obrazu mesta formou obytnej
vystavby v jeho vizualnej panorame

- hranice zastavaného Uzemia sa nemenia,
zastavané Uzemie uréené UP-M 1993

- sustavné sledovanie uUzemného rozvoja mesta,
povinnost aktualizacie UPD podla stavebného

zakona

Obsah ulohy - aktualizacia UPD
Vyhodnotenie zaberu PPF
- situacny vyrez

- textové zdvdvodnenie
Zavazna éast UPD — Stara Tura
- regulativy uzemného rozvoja
- Uzemny plan mesta Stara Tura/vykresy
- komplexny vykres funkéného a priestorového
vyuzitia Uzemia
- vykres rieSenia dopravného vybavenia
- vykresy rieSenia technického vybavenia uzemia

- regulacny plan
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pozn. doplnok UP- M spracovanie formou priesvitiek

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia
polnohospodarskeho p6dneho fondu na
nepolnohospodarske ucely:

- predmetom zaberu je uzemie urené pre funkciu
stavebnych pozemkov

- zaber ppf v zastavanom Uzemi mesta:

- suCasny stav vyuzitia vymedzeného Uzemia —
travny porast

- Cast vymedzeného uzemia lezi v ochrannom
pasme Zeleznice a vo svahu

- Cast vymedzeného uzemia plni funkciu ochranného
pasma vyrobného uzemia

- nha vymedzenom Uzemi sa henachadzaju zavlahy

a odvodnenia

Pri vypracovani uzemného planu obce je potrebné vcelom
rozsahu reSpektovat zasady ochrany polnohospodarskej pody pri
jej nepolnohospodarskom wyuZiti tak, ako sU stanovené
Zakonom NR SR

Cislo 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodérskej pddy. Zaber
v doplnku

C. 1/2009 tzemného planu mesta Stard Tura bol navrhnuty len
Vv najnutnejsej

miere tak, aby doslo klogickému zarovnaniu a doplneniu
zastavaného Uzemia bez podstatnych zdsahov do hospodarenia

na polnohospodarskej pode.
Predmetom zaberu je ornd pdda v intravildne mesta Stara

Turd vo vymere 2,5109 hda. Lokalita je zaradend do intravilanu,

zaevidovana na sprave katastra ako ornd poda, vsucasnosti
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vyuzivana ako trvaly travny porast.

ochranného pasma Zeleznice a svahu.

Okrajovo sa dotyka

Vo vymedzenom uUzemi sa nenachadzaju zavlahy a odvodnia.

Cast vymedzeného Uzemia bude plnit funkciu ochranného

pasma vyrobného Uzemia.

Podrobna

navrhovaného zaberu je v tabulkovej Casti.

Navrhnuty zdber je cely na

predpoklad

Specifikacia

lokality

pode, kde vo vyhlade nie je

vlastnika polnohospodarsky ju obrabat.

Zhodnotenie a zdovodnenie zaberu PPF

(podla zakona €. 518/2003 Z. z.)
vystavba RD v pocte: 17 s priemernou vymerou
stavebného pozemku od 800 do 1200 m?,

jeden stavebny pozemok s vymerou 1680 m?
rozSirenie poctu

rozvoj

mesta  si

vyzaduje

stavebnych pozemkov

Prehfad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pdde

Ziadatel:  Mesto Stard Turd
Spracovatel: Befova Renala
Kra:  Trenciansky
Obvod: ~ Nové mesto nad Vahom
Datum;
predpokladand vymera PP odvod
lokalita  |katastrane  |funkCné vyuZitigvymera Ztoho uZivatel  |hyd.zariadCasova  |Ina Nariadenie
lizemie lokality Bonitna skup. Pol.pddy etapa [infor-  |viady SR
spoluvha |spoluvha | BPEJ vymerav ha nie sl |realizacie Imacia  [37612008 2z
najblizsie
CL1 |Stard Turd |rodinng domy 25109 2510907560026 | 2.5109]sckromnik | A0 |nevyhodnot,
Spolu 25109
y:
Danu lokalitu zhodnocujeme ako:
Lokalita ¢. 1 - v zastavanom Uzemi mesta Stara Tura
Miesto lokality: okrajova Cast mesta, ohrani¢ena
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Zeleznicou, predajfiou
stavebnin a pofnohospodarsky obrabanou

pbdou.
Druh vystavby: vystavba RD v pocte: 17 , oddychova zéna.
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Rozsah lokality: 2.5109 ha.
Druh pozemku: orna péda — v sucasnosti vyuzivana ako
TTP

Zaber PPF: 2,5109 ha

Bonitny stupen: 0

BPEJ: nevyhodnocuje sa intravilan mesta,
najblizSia BPEJ: 0756002

UzZivatel: sukromné
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ZAVAZNA CAST UP-M
STARA TURA
Zmeny a doplnok ¢.01/2009

Textova Cast
- Zasady a regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

Funkéno-prevadzkové regulativy

e Zmeny a doplnok ur€uje vyuzit vymedzené uzemie
na nasledovnu prioritnu funkciu:
o obytnu so spolo€nym vybavenim
o rekreaCnu s poslanim ochrannych pasiem
o Clenenie novych regulativov:
o obytné uzemie / vystavba RD
o rekreaCné uzemie / verejna zelen
o vyrobné Uzemie / park prevadzok
o Regulativy pre obytné uzemie s ozna¢enim
v regulaénom vykrese:
R-OS
o Regulativy pre rekreané uzemie s oznacenim,
umiestnenie pléch zelene
R-RU
o Regulativy pre zmenu podmienok vyuZzitia
vyrobného uzemia
R-VU
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Priestorové a kompozicné regulativy

- Zmena panoramy mesta z vychodného pohfadu,
vystavba nad horizontom mesta
- Zmena krajinného obrazu nad zeleznicou, vystavba
vV hovom masive zelene zloZenej z verejne;j
a sukromnej vysadby drevin, rozSirenie vysokej
zelene a zlepSenie ekostabilizaCnych podmienok
Uzemia mesta
- Regulativy
o umocnit’ prirodné hodnoty
polnohospodarskej krajiny vysadbou
vysokej zelene
o reSpektovat modelaciu reliéfu formou
vhodnej zastavby
o uplatnit na vymedzenom uzemi
predmetnych lokalit nizku hustotu zastavby

a nizky koeficient zastavanosti

Zasady a regulativy pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

- Zabezpedit ekologicku stabilitu v Uzemi, vysadba drevin
na rieSenom obytnom Uzemi

Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

- Vyldcit, resp. eliminovat negativne vplyvy vyroby
na obytné uzemie

- Zabranit znecistovaniu podzemnych
a povrchovych véd, vybudovat kanalizaciu, zaviest
v obytnej skupine zber triedeného odpadu
a dodrziavat hygienické zasady pre triedenie
a skladovanie odpadov

- Zamedzit vzniku neriadenych skladok odpadu na

rieSenom Uzemi
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Obmedzit' znedistovanie ovzduSia napojenim RD
na vykurovanie zemym plynom alebo elektrickou
energiou a alternativnymi zdrojmi

Pri realizacii RD désledne uplatnit Z. €. 543/2002
Z. z. oochrane prirody, z. €. 272/1994 Z. z.
o ochrane zdravia ludi a vSetky pravne predpisy
zamerané na ochranu ZP platné v ase realizacie
stavieb

Obytné uzemie je zaclenené do Ill. kategodrie
s pripustnou hodnotou hluku (Vyhl. MZP SR &.
549/2007 Z. z.) v dennom Case = 60 dB,

v noci = 50 dB vyvolanym zo Zeleznice

Vymedzenie zastavaného Uzemia

Zmeny a doplnok UPD nemenia hranicu
zastavaného Uzemia

Vymedzenie ochrannych pasiem

Zmeny adoplnok UP vymedzuju ochranné pasmo pre

byvanie:

Od plotu vyrobnych prevadzok po RD min = 10,0 m
Od osi krajnej kolaje zeleznice po RD min: 50,0 m
Trafostanica, priemer okruhu 10,0 m

Trasa 22 KV kablového vedenia elektriky = 1 m na
kazdu stranu od krajnych vodi¢ov

Trasa telekomunikaéného kabla = 1,5 m na kazdu
stranu

Trasa VTL plynovodu = 4,0 m na obidve strany
Regulacna stanica = 8,0 m, bezpeénostné pasmo =
20,0 m

Vodovodné potrubie = 3,0 m

Kanaliza¢né potrubie = 3,0 m

Od cintorina = 50,0 m / zmeny UPD spresfiuju

vedenie hranice vzhladom na reliéf terénu

Pozn.: platnost normativnych regulativov
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REGULATIVY R-0OS
Obytné uzemie — domy

Charakteristika uzemia: vyuzitie pre vystavbu novych rodinnych domov s vlastnou

parcelaciou stavebnych pozemkov, okrem stavebnych pozemkov vymedzené Uzemie aj pre

spolo¢nu vybavenost.

Pripustné funkcie: rodinné domy s garazami a jednym parkovacim stanim na vlastnom

pozemku, oplotenie pozemku plotmi do vysky 1,8 m s pletivom a strihanou zelefiou, predny
plot nizky s max. vySkou 1,2 m, smetné nadoby umiestnené v prednom plote, vstupné brany
vo vySke predného plotu, otvaravé dovnutra. Domy so Sikmou strechou neobmedzeného
sklonu, max. vySka domu = suterén s prizemim a podkrovim, farebnost krytiny = tmava,
hneda, Seda. Kvetinova predzahradka, stavebna €iara vzdialena od okraja komunikacie = 6,0
m. Vybavenie obytnej skupiny spoloénym parkoviskom &ut, detskym ihriskom pre
najmensich, luka hier pre starSich.

Nepripustna funkcia: vyrobné prevadzky, sklady s ruSivymi vplyvmi na obytné prostredie.

Doplniujuce ustanovenia: podrobnejSie vyuzitie obytného Uzemia preverila zastavovacia

$tudia (individualna vystavba RD lokalita Malé a Hrubé Siroké, Stara Tura (doc. Spicka P.,

11/2008, koeficient zastavanosti: 0,25, hustota zastavby: 0,30 — tzemnoplanovaci podklad)

Obytné tizemie — doprava

Dopravny systém vymedzeného Uzemia s vytvorenim komunikacii funkénych tried:

- C3 obsluzna komunikacia, priama obsluha s odboCenim zo Statnej cesty &. 11/581

- D1 pristup k domom, obytna ulica so skludnenou a spomalenou dopravou § = 6,0 m
s optickym zUzenim

- Rekonstrukcia krizovatky so vstupom na komunikaciu C3 zo Statnej cesty &. 11/581

- Chodnik pozdiz komunikacie C3, Sirka = 1,5 m, chodnik zvySeny nad vozovkou =
0,15 m, napojenie na chodnik pozdiz t. cesty

- Ukoncenie komunikacie D3 otoCkou aut s parametrami odvozu odpadu

- Bezbariérové upravy obytnej ulice

- Obytna ulica D1 s prednostou chodcov
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REGULATIVY R-RU
Rekreacné uzemie - zelen

Charakteristika uzemia: vyuzitie Uzemia bez stavebnej &innosti, Uzemie s ochrannou

funkciou voci vyrobnym prevadzkam a Zeleznici.

Pripustné vyuzitie: rekreacia a oddych v zeleni, verejné spristupnenie, pesie chodniky so

spevnenym povrchom, lavi¢ky, odpadové koSe, telocvi¢ia v prirode s prirodnymi prvkami
vybavenia.

Nepripustné funkcie: byvanie, vyroba, trvalé objekty s pevnym zakladom.

Dopliiujuce ustanovenie: vysadba drevin podla odborného projektu v sulade s funkciou

verejného lesoparku.

REGULATIVY R-VU
Vyrobné uzemie

Charakteristika uzemia: kontaktnym Uzemim obytného Uzemia je Uzemie s vyrobnymi

prevadzkami, vyrobné uzemie vyuzZité prevadzkami s obmedzeniami, prevadzky bez
vacsieho negativneho vplyvu na Zivotné prostredie.

Pripustné funkcie: nemenia sa

Nepripustné funkcie: nezvysSia sa dolezitejSie negativne vplyvy vyroby

Doplniujuce ustanovenie: stavebné povolenia na zriadovanie vyrobnych prevadzok budu

podriadené individualnym rozhodnutiam Stavebného uUradu s povinnostou vyhodnotit

a posudit stupen negativneho vplyvu na Zivotné prostredie.

Plochy pre verejno-prospesné stavby

- Technickeé vybavenie uzemia s vedeniami mimo stavebné pozemky, v trase dopravnej
komunikacie C3
- Pripojovacie vetvy verejnych sieti s bodmi napojenia v kontaktnom uzemi obytnej

skupiny
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Zoznam verejno-prospesnych stavieb

- RozSirenie dopravnej komunikacie C3 — chodnik
- Rekonstrukcia krizovatky na Statnej ceste €. 11/581 — smer vyrobna zéna

- Pripojky a pripojovacie body verejnych sieti — smer obytna skupiny
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