Obchodna spoloénost HYDROUS s.r.0., so sidlom Druzstevna 477/100, 916 01 Stara Turd, 1CO: 36 320 552,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 12895/R,
¢. tel. 0908 767 771, e-mail: hydrous@hydrous.sk
MESTO STA_RA TURA
MESTSKY URAD

esto Stara Tura

Datum g NOY 2 T e 1o

. 91601 Stara Tura
Cislo spisu:

VY‘__’/&Z/ 2z i,

ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU VO VLASTNICTVE MESTA
Lfr“ﬁhwﬁﬁl_t_.

Obchodn3 spoloénost HYDROUS s.r.0., so sidlom Druistevna 477/100, 916 01-o.ard Turd, 1CO: 36 320 552,
zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trenéin, oddiel: Sro, vioZka ¢.: 12895/R, zastipena konatefom —
Milanom Slezdkom, Ziada o odklpenie pozemku vo vlastnictve mesta:

- novovytvoreny pozemok parcela registra ,C" & 287/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 311 m?, oddelend geometrickym planom ¢&. 720-210/2020 zo diia 14.10.2020 vyhotovitela Ing.
Richarda Buntiaka, Geodetickd kancelaria, so sidlom 3portovd 675/1, Stard Tura, 1CO: 40273563, z
parcely registra ,,C* & 287/1, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, o pdvodnej vymere 15143 m?
(nova vymera: 14832 m?), zapisany na liste vlastnictva ¢. 1, v katastralnom Uzemi: Stard Turd (dalej len
»pozemok”).

Uéel vyuiitia nehnutelnosti:

Ziadame o odkupenie pozemku za Uéelom realizacie mestskymi komisiami odsuhlaseného zameru —
vystavba Polyfunkéného objektu HYDROUS. Trojposchodovy polyfunkény objekt pozostava z obcianskej
vybavenosti umiestnenej v prizemi objektu a Styroch velkometraznych bytov na druhom a tretom nadzemnom
podlaii.

Rozloha pozemku, o ktor( Ziadame, bola vymedzend rozhodnutim komisie pre vystavbu a Zivotné
prostredie mesta Stara Turd, a tdto vymera je urfena na zaklade podorysu budovy a presahu jej odkvapovych
ilabov, t. zn. celd plocha bude vyuZita na vystavbu polyfunkéného objektu.

S ohfadom na skutocnost, Ze projekt bol prerokovany a schvdleny rozhodnutiami mestskych komisii,
fiadame mesto Stara Turd o vyhovenie nadej Ziadosti a predaj pozemku nasej spolo¢nosti formou priameho
predaja za cenu vo vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej znaleckym posudkom podfa §9a ods. 1 pism.
c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni.

V zmysle zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni podpisom tejto Ziadosti udelujem svoj sthlas Mestu Stara Turd so spracovanim osobnych
Udajov vrozsahu, vakom st poskytované vtejto Ziadosti na ucel vybavenia Ziadosti, po dobu vybavenia
Ziadosti, resp. po dobu platnosti zmluvy uzavretej ako vysledok vybavenia Ziadosti. Suihlas moZno odvolat iba
v pripade preukdzaného poruienia podmienok spractvania osobnych Udajov, za ktorych bol sthlas udeleny.

V Starej Turej dia 13.11.2020 gi\vl'“““% e
AY R

HYDROUS s.r.o.
Milan Slezak, konatel

Priloha:
- Geometricky plan ¢. 720-210/2020 zo dfa 14.10.2020 vyhotovitela Ing. Richarda Bunciaka, Geodeticka
kanceldria, so sidlom Sportova 675/1, Stara Turd, 1C0O: 40 273 563
- Znalecky posudok
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Stranka

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo
PK arcel Vymera Druh Diet pari;ele m? pa(r):el me Cislo Vymera Druh (ind :;?:\tnréoba)
vigzky P y pozemku | gislo Eislo él’sloy parcely pozemku adresa -(si dio)
v | PK KN ha | m? ha | o :
Stav pravny je totozny s registrom C KN
1 28711 1 |5143| zast.pl. 2871 | 1 |4832( zast.pl. doterajsi
18
287/5 311 { zast.pl. detto
18
Spolu: 1 5143 1 15143
Legenda: |kdd spdsobu vyuzivania 18 - Pozemok, na ktorom je dvor.

Geodeticka kancelaria
Ing. Richard Bund&iak




Znalec: Ing. Roman Chnapko, gen.M.R.Stefanika 366/68, 916 01 Stara Tura
Zadavatel: Mgr. Milan Slezak, Druzstevna 477 /100, 916 01 Stara Tura

Cislo spisu (objednavky): tstna

.y,

ZNALECKY POSUDOK

79/2020

Vo veci

stanovenia vieobecnej hodnoty na nehnutel'nost, pozemok parcelné ¢islo 287/5, podla GP v obci
Stara Turd v katastralnom tizemi Stara Tur3, pre ucel kipy.

S -

Pocet stran (z toho priloh): 11/z toho 5 prilohy/

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2x



L 2N

1. UVOD

1.1 Uloha znalca : stanovenie veobecnej hodnoty na nehnutelnost, pozemok parcelné &islo 287/5, podl'a GP v
obci Stara Tura na zdklade objednavky.

1.2 U¢el znaleckého posudku:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pre G¢el, kipa - preda;j.

1.3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 7.11.2020,(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)
1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba chodnocuje: 13.11.2020

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.5.1 Dodané objednavatel'om :

- vypis z katastra nehnutel'nostf, z Listu vlastnictva ¢. 1- &astoény, vytvoreny cez kataster portal UGKK SR zo diia
7.11.2020

- képia z katastralnej mapy, vytvorena cez kataster portal UGKK SR zo diia 7.11.2020

- geometricky plan £ 720-210/2020, iiradne avereny 13.11.2020

1.5.2 Bodané znalcom
- miestna ohliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand diia 7.11.2020 za uéasti vlastnika.

1.6 PouZzity pravny predpis :

-213 VY HL A S K A Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 1.9.2017, ktorou sa meni vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
-65/2018 7. z. ZAKON z 1.7.2018, ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v znen{ neskorzich predpisov

-228VY H LA S K A Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 1.8.2018, ktorou sa vykonava zakon ¢,
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- vyhldgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku

- Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v METODIKE
ZILINSKE] UNIVERZITY, KATEDRA SUDNEHO INZINIERSTVA v CU 4. Q, 1996 a indexy cien stavebnych praca
precenenie rozpottov do CU 3. Q. 2020 spracované pomocou pomeru indexov cien stavebnych préac S0 SR.

- Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov.

- Marian Vyparina a kol.- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v Edis,
2001,ISBN 80- 7100- 827- 3

- Zakon €. 382/2004 Z. z. 0 znalcoch, timoé&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskorsich predpisov.

1.7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupowv:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnad hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivam predaji, ked’ kupujiici aj preddvajiici budd konat' s patriénou informovanostou | opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2020.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatn{ na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

Strana 2




II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Priloha & 3 vyhlasky MS SR €. 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda
polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy nie je moZné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna
dosahovat' primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia vieobecnej hodnoty je vyliéend z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavby.
Koeficient cenovej tirovne je podl'a paslednych znamych tatistickych tdajov vydanych U SR platnych pre 3.
$tvrtrok 2020. Na ur¢enie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZzité metodické postupy obsiahnuté

v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktoréhoe sa uria Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritéri{ (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutel'nost’. Pri objektivizacii
ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Metoda polohovej diferencicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHu, * Kep) [€].

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné adaje
Nehnutelnosti si v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva & 1 &iastofny v k. 0. Stard Turd. V
popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne len pre chodnocovant nehnutel'nost.

List vlastnictva & 1- Eastoény, vytvoreny cez kataster portal UGKK SR
A. Majetkova podstata;

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné ¢islo 287/1 vymera 15143 =zastavana plocha a nadvorie
B. Vlastnici a iné opravnené osoby

1 Mesto Stard Turd, SNP 1/2, PSC 916 01, Stara Tura, SR

1C0:

Spoluvlastnicky podiel : 1/1

C. Tarchy:

Bez zdpisu.

¢} Udaje o obhliadke a zameran{ predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenfm a fotodokumentaciou, vykonand dila 7.11.2020 za ulasti
vlastnika.

d) Technickd dokumenticia:

Priavna dokumenticia je v siilade so skutoénym stavom. Technicka dokumenticia mi nebola poskytnuta. Skutkovy
stav bol zisteny meranim a je zakresleny je v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom a si v
sulade s katastrom. Pozemok, ktory je predmetom kupy je odéleneny overenym GP. Uvedené plomby sa
nedotykaju uvedenej parcely podla GP.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Pozemok parcelné gislo 287 /5, podl'a GP.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia;

Pozemok parceiné &islo 287 /1.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a./ analyza polohy nehnutelnosti

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v obci Stara Tura v sidlisku. Pozemok v zdstavbe vidieckych rodinnych
domov a bytovych domov. V okoli je obéianska vybavenost, kultirny dom a obecny trad. Orientdcia obytnych
miestnosti je prevazne v smere na juh zapad. Nehnutel'nost' vzhl'adom na okelie a dopravné spojenie je
Standardna a dopyt v tejto lokalite prevy$uje ponuku. Nachddza sa v blizkosti lesov, CHKO Biele Karpaty,
rekreatného strediska Dubnik a Velka Javorina.

b./ analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Pozemok je uréeny na zastavanie - ucel byvanie a polyfunkcia. Iné vyuZitie nie je pravdepodobné.
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¢/ analyza pripadngch rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti

Neboli zistené.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok uréeny na zastavanie,

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok rovinaty juzny, urfeny na zastavanie, zastavana plocha a nadvorie o vymere
311 m2 s pristupom z hlavnej cesty 287/1. Nachadza sa v zastavanom tizemi obce. Pozemok je moZné napojit' na
elektrinu, vodu, kanalizaciu, plyn a opticki siet’. V¥$kovo nadvézuje na okolité pozemky a miestnu komunikaciu.

Nachadza sa v blizkosti lesov, rekreadnej oblasti Dubnik, Vel'ka Javorina a CHKO Biele Karpaty.

Spolu Spoluvlastnicky . 5
Parcela Druh pozemku v§mera [m7] podiel Vymera [m?}
287/5 zastavana plocha a nadvorie 311,00 1/1 311,00
Obec: Stard Tura
Vychodiskova hodnota: VHw = 4,98 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreaéné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centri obef do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
koeficient intevnzit vvaditia rekreaéné stavby na individudlnu rekreéciu, 1,05
oelt yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictve, $port 50
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plachy obytnych a rekreaénych tzemf{ (obytna alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuzitia tzemia
ki . . , . . - . . o
koeficient technickej 4: vu’el mi dobra vybavenost’ (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. " ) sieti}
infradtruktiry pozemku
ke . e , . .
koeficient povy&ujiicich 3. [’JE)ZGII.‘]}(_Y s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 300
zvy§enej vichodiskovej hodnote
faktorov
kn
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie Tep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 3,00 * 1,00 6,1425
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku — VSHwy = VHu * ken = 4,98 €/m? * 6,1425 30,59 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov | Vypodet | Vieobecnd hodnota {€]
parcela & 287/5 311,00 m2* 30,59 €/m2*1/1 951349
Spolu | { 951349

Strana 4




[l ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemok uréeny na zastavanie. - parc, & 287/5 (311 m?) 9513,49
9513,49

Vseobecna hodnota celkom
Vseobecna hodnota zaokriihlene 9 500,00
Vieobecna hodnota slovom: Devittisicpit'sto Eur

P | /
3 o SO
. Odnag noae™
e T
V Starej Turej, dfia 13.11.2020 Ing. Roman Chnapko

[V. PRILOHY

Vypis z LV €. 1- Ciastolny.
Informativna kdépia z mapy.
Geometricky plan.
Fotodokumentdcia.
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