MESTO STARA TURA

Mestsky urad Stara Tura

V Starej Turej, dfia 22.04.2026 Bod programu:

Material
na 33. zasadnutie Mestského zastupitelstva mesta Stara Tura konané dna 29. 04. 2026

Nazov materialu:  Projektovy zamer: Obytna zéna pri Evanjelickom kostole

Obsah materialu: 1) Dévodova sprava — projektovy zamer
2) Stanovisko komisii MsZ
3) Navrh uzneseni
4) Priloha €. 1 — RO €. 20260028

Spracoval:  Ing. Peter Pecho, poslanec MsZ
Schvalil: PharmDr. Leopold Barszcz, primator mesta ...

Predklada: Ing. Jaroslava Antalova, prednostka MSU e,
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1) Projektovy zamer

1.1 Zakladné udaje projektu

Nazov: Obytna zéna pri Evanjelickom kostole

Cislo/ID: PZ-2026-009

Typ: Investi¢nyVyberte polozku.

Strategicky vyznam: Strategicky a prioritny projektVyberte polozku.
Vlastnik: Mgr. Jana Potfajova, veduca OSRI

Vypracovany / aktualizovany k: 10. 4. 2026 [vyber datum]

1.2 Ciel a charakteristika projektu

Nepriechodny “brownfield dnes uz technicky nevyhovujucich budov byvalych jasli na Mytnej ulici 10
(p. €. reg. C: 1571 + 1570/1) nema v modernom meste ¢o hladat, hlavne ak vlastnikom je samotné
mesto. Projekt rieSi premenu tejto lokality na obytnu a priechodziu zénu pri Evanjelickom kostole.
Okrem prinosu v zasadnom zlep3eni bezpelnosti dopravy okolo Skoly a prilahlého sidliska je
hlavnym cielom bytova vystavba, ktora ma zatraktivnit a ozivit' tito ¢ast mesta, zlepsit’ bytovy fond,
spomalit odchod obyvatelov do okolia a zvySovat tlak na nekonkurencieschopné ceny bytov.

V kontexte prilahlej pekarne ma tato vystavba este vacsi synergicky efekt. Je na zvazenie, €iv parteri
vystavby neumoznit dostatoénu modularnost, ktora by umoznila priestory ponuknut aj na mozné
prevadzky.

Zona v tesnej blizkosti kostola jednoznacne vyZaduje citlivy architektonicky zasah, ktory je mozné
dosiahnut len zapojenim skusenych a ocenenych architektov. Samozrejmostou je prispésobenie sa
vySkovym pomerom okolia a estetické dotvorenie a napojenie na okolitu parkovu upravu a peSiu
infradtrukturu.

V prvej faze sa spracuje overovacia architektonicka Studia, ktora preveri priestorové a kapacitné
moznosti Uzemia, vyhodnoti regulativy uzemného planu (OV 1-2 / BDV, max. 5. NP, zastavanost
50 %) a vytvori variantné hmotovo-priestorové rieSenia.

1.3 Problémy/potreby mesta a jeho obéanov

Nepriechodny brownfield nevyhovujucich budov v blizkosti centra mesta nevyuziva potencial zény
a znizuje atraktivitu mesta. Nedostatok cenovo dostupnych bytov v Starej Turej spésobuje odliv
obyvatelov do okolia, nekonkurencieschopné ceny bytov. Takisto je tu mozné vyriesit' zlepSenie
bezpecnosti dopravy okolo Skoly a prifahlého sidliska.
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1.4 Strategicky prinos

[1 DostupnejsSia praca X Funkéné mesto pre vSetkych
(podnikanie, pracovné miesta, dostupnost’ Uzemia) (dostupnost, bezbariérovost, inklizia)
X Dostupnejsie byvanie X Unikatne (atraktivne) mesto
(byvanie a suvisiaca infrastruktura) (verejny priestor)

X Ochrana obyvatel'stva X Vacésia turisticka atraktivita
(bezpecnost, doprava, povodne, poziar, rizika) (rekreacia, Sport, zelen)

X Odstranenie havarijného stavu X Viac penazi do rozpoctu
(odstranenie/prevencia havarijnych stavov) (prijmy, uspory, efektivne hospodarenie)

Premena brownfieldu na modernu obytnd zénu prispieva k viacerym strategickym ciefom mesta
sucasne. Zlepsi bezpecnost dopravy okolo Skoly a sidliska, ozivi chatrajucu lokalitu pri Evanjelickom
kostole citlivym architektonickym zasahom, doplni bytovy fond a spomali odliv obyvatelov. Novi
obcania zvySia prijem mesta z podielovych dani, resp. zastavia jeho pokles. Synergicky efekt
s prilfahlou pekarfiou a moznost prevadzok v parteri pridavaju projektu dalSi rozmer.

1.5 Navrh a porovnanie variantov rieseni:

Variant €.1 (nerobit’ ni¢ alebo minimalne rieSenie)

Popis v" Ponechat sucasny stav. Nepriechodny brownfield zostane nevyuzity, mesto
nepodnikne Ziadne kroky k premene lokality na obytnu a priechodnu zénu.

Silné stranky + Ziadne investiéné naklady, zachovanie stigasného stavu Uzemia bez

a prilezitosti potreby dalSieho rozhodovania.

Slabé stranky a hrozby - Dalsi odliv obyvatelov, pokragujice chatranie brownfieldu v centre mesta

pri Evanjelickom kostole, pretrvavajuca nebezpetna dopravna situacia
okolo $koly, strata prileZitosti vyuzit podporu zo SFRB,
nekonkurencieschopné ceny bytov bez nového tlaku na trh, strata
synergického efektu s prilahlou pekarfiou.

Prevadzkové dopady Minimalne naklady na udrzbu pozemku (kosenie). Ziadne nové prijmy.

Odhad nakladov na 0€
pripravu (projektova
dokumentécia,
inZiniering, geodet,
posudky)

Odhad nakladov na 0€
realizaciu + zdroj
financovania

Potreba nie
majetkovopravneho
vysporiadania

OrientaCny zaciatok a nie je relevantné

koniec realizacie
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Dotknuté organy /
inzinierske siete,
potreba povoleni

nie su potrebné

Variant €.2 (kompletné rieSenie)

Popis

v/ Spracovanie overovacej architektonickej studie (1. etapa) a nasledne
komplexnej architektonickej Studie (2. etapa) pre premenu brownfieldu
byvalych jasli na obytnu a priechodnu zénu. Studia preveri priestorové
moznosti, regulativy UPN, kapacitné varianty, dopravny koncept,
bezpecnost peSej a automobilovej dopravy, moznost prevadzok v parteri a
napojenie na okolitu parkovu Upravu a peSiu infrastruktdru. Podmienkou je
citlivy architektonicky zasah reSpektujuci vySkové pomery okolia a blizkost
Evanjelického kostola.

Silné stranky
a prilezitosti

+ Vlastnictvo pozemku mestom, priazniva poloha v centre pri Evanjelickom
kostole, synergicky efekt s prilahlou pekarfiou, moznost financovania cez
SFRB alebo stkromného investora, platny UPN umozZfiujuci vystavbu do
5. NP, zlepSenie dopravnej bezpe€nosti okolo skoly, moznost prevadzok v
parteri. Dafiové prijmy.

Slabé stranky a hrozby

— Ciastogna zavislost od externého financovania (SFRB), dihsi Casovy
horizont realizacie, riziko nelspechu zZiadosti o podporu zo SFRB.

Prevadzkové dopady

Splatky uveru SFRB sa hradia z ndjomného — najomné primarne pokryva
splatku, nie je zdrojom bezného prijmu. Hlavnym finanénym prinosom je zvySeny
prijem mesta z podielovych dani od novych ob¢anov, resp. zastavenie jeho
poklesu. V pripade prevadzok v parteri aj potencialny prijem z najmu nebytovych
priestorov.

Odhad nakladov na
pripravu (projektova
dokumentacia,
inziniering, geodet,
posudky)

Overovacia a architektonicka studia cca 30 000€: 100 % vlastné zdroje z
investicného fondu.

Odhad nakladov na
realizaciu + zdroj
financovania

Bude upresneny na zaklade architektonickej Studie. Orientacne 2-5 mil. €. Zdroj:
SFRB alebo sukromny investor.

koniec realizacie

Potreba nie
majetkovopravneho

vysporiadania

Orientacny zaciatok a neurceny

Dotknuté organy /
inzinierske siete,
potreba povoleni

Uzemné rozhodnutie, stavebné povolenie, vyjadrenia spravcov sieti (ZSDIS,
Aquatur, Technotur, SPP), posudenie vplyvu na Zivotné prostredie.

Vizualizacie a podrobnejsi popis budu doplnené po spracovani overovacej Studie. Obrazok je
doplneny len pre predstavivost.
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vygenerované Al
len na ilustraéné ucely, nieje navrhom ani zadanim

1.6 Planovany harmonogram projektu

Nazov etapy Deadline
Projektovy zadmer a schvélenie 4/2026
Projektova priprava 5/2026 — 12/2026
Povolenia a majetkové vysporiadanie 2027
Verejné obstaravanie 2027/2028
Realizacia projektu 2028 — 2029
Ukoné&enie a uvedenie do prevadzky 2029

1.7 Planovany rozpocet projektu
1.8 Zadanie pre externych dodavatelov

1.9 Odporucanie, pripomienky a d'alSi postup

e Spracovatel odporuca variant €. 2.

e Pripomienky predkladatela: Vystavba najomného bytového domu je jednou z priorit mesta.
Prvym krokom je spracovanie overovacej Studie, ktora preveri realne moznosti uzemia.
Financovanie vystavby sa predpokladd zo SFRB, pripadne formou spoluprace
S0 sukromnym investorom.

e Planované dalSie kroky: schvalenie objednavky na architektonicku Studiu, zabezpecCenie
vstupnych podkladov (geodetické zameranie, UPI, podklady k inZinierskym sietam)

Strana5z7



2) Stanoviska komisii MsZ

Stanovisko Pripomienky komisie k materialu

Komisia pre rozvoj mesta | neodporuc¢a schvalit

Komisia pre poradenstvo

- odporuca schvalit
k materialom

3) Navrhy uzneseni

A. Mestské zastupitelstvo mesta Stara Tura prerokovalo na svojom riadnom 33. zasadnuti
konanom dna 29. 4. 2026 predlozeny projektovy zamer ¢. PZ-2026-009 spolu s jeho prilohou
a nadpolovi¢nou vacésinou pritomnych poslancov tymto:

I.schvaluje projektovy zamer PZ-2026-009: Obytna zéna pri Evanjelickom kostole,

Il. berie na vedomie, Ze uvedeny projektovy zamer obsahuje konkrétny rozpoctovany
naklad, ku ktorému sa viaze osobitné rozpoctové opatrenie,

lll. odporuéa dopracovat projektovy zamer do detailu: harmonogram, rozpocet, zadanie
pre externych dodavatelov, plan obstaravania.

B. Mestské zastupitelstvo Stara Turda schvaluje v zmysle § 15 ods. 2 zakona €. 583/2004
Z. z. 0 rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v uc€innom zneni pouzitie prostriedkov Fondu investicného planovania
a strategického rozvoja mesta vo vyske 30 000 € na kapitalové vydavky na realizaciu
projektu Obytna zéna pri Evanjelickom kostole.

C. Mestské zastupitelstvo Stara Tura prerokovalo na svojom zasadnuti dha 29. 04. 2026
rozpoctové opatrenie ¢. 20260028 (realizaciu projektu Obytna zéna pri Evanjelickom
kostole) atoto schvaluje nadpolovicnou vacSinou pritomnych poslancov podla
ustanovenia § 12 ods. 7 zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov.
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4) Priloha
ROZPOCTOVE OPATRENIE ¢&. 20260028

V sulade s § 14 ods. 2 pism. b) a ¢) zakona ¢&. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach
Uuzemnej samospravy a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
predkladam primatorovi mesta navrh na rozpoctové opatrenie — povolené prekrocenie a viazanie
prijmov a vydavkoy, a to:

Na vydavkovych polozkach:

Typ | EK | Pprog. / prvok Nazov polozky Zmena +/-
K |716 141 Bytova problematika 30 000 €

prekro€enie vydavkov rozpoctu je viazané navy3enim prijmovej ¢asti rozpodtu:

Na prijmovych polozkach:

Typ | EK Nazov polozky Zmena +/-

Prevod prostriedkov z investi¢ného fondu (Fond investi¢ného planovania a
strategického rozvoja mesta)

FO |454 30000 €

DOVODOVA SPRAVA:

Navrhovany projektovy zamer ,Obytna zéna pri Evanjelickom kostole“ rieSi premenu nevyuzivaného
brownfieldu byvalych jasli na Mytnej ulici na modernu obytnu a priechodnu zénu pri Evanjelickom
kostole. Cielom projektu je zlepSit vyuzitie Uzemia v centre mesta, zvysit bezpe&nost’ dopravy v okoli
Skoly a doplnit bytovy fond mesta. Prvym krokom je spracovanie overovacej a nasledne
architektonickej studie s odhadovanymi nakladmi priblizne 30 000 €, financovanymi z vlastnych
zdrojov mesta. Celkové naklady na fyzicku realizaciu projektu budu spresnené na zaklade vysledkov
$tudie, predpoklad je financovanie zo SFRB.

DOPAD NA ROZPOCET:
Tymto rozpoc&tovym opatrenim sa zvySia celkové prijmy a celkové vydavky PR o sumu 30 000 €.

STANOVISKO PRIMATORA MESTA:
V sulade so zakonom €. 583/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej samospravy a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov primator mesta PharmDr. Leopold
Barszcz suhlasi s predloZzenim tohto rozpoltového opatrenia na rokovanie mestského
zastupitel'stva.

Strana7z7



