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Uvod

Metodika a spésob riesenia zmien a doplinkov iuzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 4 tizemného pldnu mesta Stard Turd si vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni G¢innom do 31.3.2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

ucelné vypracovanie tuplného znenia tizemnoplanovacej dokumentacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti — 2.5, 2.6, 2.7, 2.12. V ostatnych
kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie Gpravy. V zaviznej Casti sa Gprava tyka len
kapitoly 3.1.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny v samostatnych vrstvach formou

satlace s podkladom, ktory predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v platnom zneni.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximaélnej miere vychadza z doterajgej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia obsahuje zmenu funkéného vyuzitia — preradenie povodne administrativne;j
budovy Chirany (na pozemkoch p.¢. KN-C 1170, 1188/111, 1188/125, 1188/152) do
regulacného bloku BOV1: Blok s polyfunkénym vyuzitim pre byvanie a obc¢iansku
vybavenost.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 4 izemného planu mesta Stard Tura vyvolali poziadavky
investora — vlastnika nehnutelnosti (CHIRANA T.Injecta, a.s.), ktora je vSak v silade s
poziadavkami mesta Stara Tura, v zmysle uznesenia mestského zastupitelstva v Starej
Turej ¢. 19-33/2026 zo dna 29.04.2026.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan mesta Stara Tura bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva v Starej
Turej ¢. 40-XXII/2012 dna 25.10.2012.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tzemného planu mesta Stard Tura boli schvédlené uznesenim
mestského zastupitelstva v Starej Turej ¢. 28-XXV1/2017 dna 27.04.2017.

Zmeny a doplnky ¢. 2 tzemného planu mesta Stard Tura boli schvédlené uznesenim
mestského zastupitelstva v Starej Turej ¢. 9-2/2022 dna 08.12.2022.

Zmeny a doplnky ¢. 3 tzemného planu mesta Stard Turd boli schvéalené uznesenim
mestského zastupitelstva v Starej Turej ¢. 10-29/2025 dna 22.10.2025.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tizemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju respektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozentd koncepciu
vhodnym spésobom dopliaju.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 4 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tzemny plan mesta
Stara Tur4, ktoré bolo schvalené uznesenim mestského zastupitelstva v Starej Turej ¢. 16-
XXXVIII/2010 dna 23. 11. 2010.

RieSenie zmien a doplnkov pokracuje v napliani hlavnych ciefov rozvoja izemia.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni doterajsej UPD neboli schvalené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja mesta

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne udaje; zmenami a doplnkami UPD nedochddza k zmene
demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Maximalna vyska zastavby
sa v poslednej odrézke doplria podciarknuty text:

* 13 nadzemnych podlazi a si¢asne maximalna vyska 40 m — v regulacnom bloku
V1, v regulacnom bloku BOV1 — len v rozvojovej ploche zmeny 107

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa dopliia text a tabulka:




Rozvojova plocha zmeny 10Z, navrhovana v zmenach a doplnkoch ¢. 4, sa zaraduje do

zmie$aného tzemia, do bloku s polyfunkénym vyuzitim pre byvanie a obciansku

vybavenost.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch zmien a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a

dopinkov ¢. 4
Oznacenie Miestny ndzov/ |Vymerav |Funkéna izemna |Prislusnost k | Prislusnost k
rozvoj. plochy | lokalita ha zéna - navrh regulacnému | regulacnému
zmeny bloku - bloku -
navrhovana |pdévodna
102 Chirana 0,4469 zmiesané Uzemie |BOV1 V1, 211
(mala cast)

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia, v casti Regulacia funkcného vyuZitia
pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (regulacné bloky), sa v bloku BOV1, v
odseku Vymedzenie doplria nasledovny text:

* rozvojova plocha zmeny 10Z (podla zmien a doplnkov ¢. 4)

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych
subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text:

V byvalej administrativnej budove Chirany sa predpoklada vznik od 60 do 80 bytovych
jednotiek, pricom stcastou objektu budt aj obchodné priestory. Plocha je v zmenach a
doplnkoch ¢. 4 vyc¢lenena ako rozvojova plocha zmeny 10Z a zaraduje sa do zmieSaného
Gzemia.

V podkapitole 2.7.3 Vyroba a skladové hospodarstvo sa dopliia nasledovny text:

Z vyrobného tzemia sa v zmenadch a doplnkoch ¢. 4 vyclenuje ako samostatny celok
zmieSaného vyuzitia administrativna budova Chirany s prilahlymi pozemkami (/rozvojova
plocha zmeny 10Z), ktorda uz nie je vyuzivana vylu¢ne pre potreby priemyselnych
podnikov arealu Chirany, ale vzhladom k susedstvu tzemi obcianskeho vybavenia a
obytného tizemia na Nam. Dr. Alberta Schweitzera ziskava polyfunkény charakter byvania

a obc¢ianskeho vybavenia.



2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia

Bez zmien

(Rozvojova plocha zmeny 10Z sa nachadza v zastavanom uzemi)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

Bez zmien

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Staticka doprava sa doplria nasledovny text:

V ramci rozvojovej plochy zmeny 107, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢. 4, je
potrebné zachovat primerany rozsah odstavnych ploch na Nam. Dr. Alberta Schweitzera.
Pre ucely prestavby objektu Chirany a jej funkcnej transformécie v zmysle rozvojovej
plochy zmeny 10Z sa pocita so zriadenim 80 — 120 parkovacich stojisk.

(Poznamka: Rozvojova plocha zmeny 10Z nevyvola nové ndroky na spotrebu vody, elektrickej
energie, zemného plynu, produkcie odpadov nad rdamec doterajsich narokov existujucef
administrativnej budovy, nakolko nedéjde k vyznamnému zvyseniu jej stavebnému objemu.)



2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nedochddza k novym zédberom polnohospodarskej
pody; dotknuté su len zastavané plochy a ostatné plochy podla druhu pozemku v KN)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopilnky vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju environmentaline,
ekonomické, socidlne a uzemnotechnické désledky)



3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Maximalna vyska zastavby
sa v poslednej odrazke dopliia podciarknuty text:

* 13 nadzemnych podlazi a sticasne maximalna vyska 40 m — v regulacnom bloku
V1_v regulacnom bloku BOV1 — len v rozvojovej ploche zmeny 107

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia uzemia, v casti Regulacia funkcného vyuZitia
pre uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (regulacné bloky), sa v bloku BOV1, v
odseku Vymedzenie doplfia nasledovny text:

* rozvojova plocha zmeny 10Z (podfa zmien a doplnkov ¢. 4)

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

(Aktualizacia znenia kapitoly bola vykonana v ramci ZaD3)
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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