MESTO STARA TURA

HIavpé kontrolérka mesta
Gen. M. R. Stefanika 375/63, Stara Tura

Sprava o vysledku kontroly €. 1/2026 -
»,Kontrola prevodov nehnutel'ného majetku mesta za rok 2025,
ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur
v zmysle § 18f ods. 1 pism. i) zakona €. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni
v plathom zneni*

SPRAVU PREDKLADA: V zmysle § 18f ods. 1 pism. d) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
— Hlavna kontrolérka mesta Stara Tura.

Ciel kontroly: Preverit objektivny stav kontrolovanych skutoCnosti aich sulad so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na dodrziavanie
zakonnosti pri hospodareni s majetkom mesta.

Predmet kontroly:
o preverit prevody vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota
prevysila 20 000 eur,
o skontrolovat, €i su prevody vlastnictva nehnutelného majetku mesta realizované v sulade so
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Kontrolované obdobie: rok 2025

VYSLEDOK KONTROLY

Kontrola bola vykonana v obdobi od 08.01.2026 do 11.02.2026.

Vzhlfadom k tomu, Ze kontrolou boli zistené nedostatky — 4 kontrolné zistenia, bol vypracovany navrh
spravy a primator mesta mal opravnenie v zmysle zakona &. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a
audite podat’ v stanovenej lehote - do 05.02.2026, pisomné namietky k pravdivosti, uplnosti alebo
preukazatelnosti zistenych nedostatkov, k navrhnutym odporuaniam, k lehote na predlozenie
pisomného zoznamu prijatych opatreni a k lehote na predloZenie dokumentacie preukazujuce;
splnenie prijatych opatreni. Pisomné namietky k zistenym nedostatkom, k navrhnutym
odporucaniam a k stanovenym lehotam boli doru€ené. Prva namietka sa tykala nedostatku
identifikovaného ako kontrolné zistenie €. 1 a navrhnutych odporucani €. 1 a 2, druha namietka sa
tykala nedostatku identifikovaného ako kontrolné zistenie €. 4 a navrhu odporuc¢ania €. 6 a namietky
€. 3 a4 sa tykali stanovenych lehét. Hlavna kontrolérka preverila opodstatnenost jednotlivych
namietok k zistenym nedostatkom, navrhnutym odporucaniam a k stanovenym lehotdm a dna
11.02.2026 bola vypracovana Sprava o vysledku kontroly, v ktorej hlavna kontrolérka v pripade
namietok k stanovenym lehotam konstatovala opodstatnenost’ a stanovila nové lehoty a v pripade
ostatnych dvoch namietok k zistenym nedostatkom a navrhnutym odporuaniam konstatovala
Ciasto¢nu opodstatnenost a neopodstatnenost namietok. Sprava o vysledku kontroly obsahovala
odbvodnenie neopodstatnenosti, resp. Ciastoénej opodstatnenosti ku kazdej namietke vyjadrenej
v stanovisku kontrolovanej osoby.

Lehota na predlozenie pisomného zoznamu opatreni prijatych na odstranenie nedostatkov je
stanovena do 10.04.2026. Lehota na predlozenie dokumentacie preukazujucej splnenie prijatych
opatreni je stanovena do 20.05.2026.

Pri kontrole bola pouzita legislativa:
1. Z&kon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (dalej len ,zakon o obecnom zriadeni)
2. Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci (dalej len ,zakon o majetku obci®)
3. Zakon €. 357/2015 Z. z. ofinan€nej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej ako ,zakon o finanénej kontrole a audite“ alebo ,zakon
€. 357/2015 Z. z.%)
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4. Zakon ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe kinformaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)

5. Zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (dalej len ,Obchodny zakonnik®)

6. Zakon €. 315/2016 Z. z. oregistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (d'alej len ,zakon o registri partnerov verejného sektora®)

1. Zakladné informacie o kontrole

V sulade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism. i) zakona o obecnom zriadeni je hlavny kontrolér povinny
vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutefného majetku obce, ktorého
v8eobecna hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka;
obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.
Tato povinnost' je naviazana na zistenie vSeobecnej hodnoty majetku. Zistovanie v3eobecnej
hodnoty majetku je podla zakona o majetku obci povinné pri prevodoch nehnutelného majetku
mesta priamym predajom a z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitelstvo
rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov. V pripade prevodu majetku na zaklade
obchodnej verejnej sutaze zakon o majetku obci takuto povinnost nestanovuije.

Hlavna kontrolorka sa pri vykone kontroly zamerala na kontrolu dodrZiavania a uplatiiovania zakona
0 majetku obci a na dodrziavanie a uplatfiovanie platnych a ucinnych Zasad hospodarenia s
majetkom mesta Stara Tura, ktoré boli schvalené mestskym zastupitelstvom uznesenim €. 14-
12/2023 dha 13.12.2023 (dalej len ,zasady hospodarenia®).

Ku kontrole prevodov vlastnictva majetku mesta si hlavna kontrolérka vyZiadala upiné a kompletné
spisy preukazujuce vykonanie prevodov vlastnictva nehnutelného majetku mesta za rok 2025.
Kontrola bola vykonana na zaklade predlozenia dalSej suvisiacej spisovej dokumentacie a na
zaklade osobného stretnutia so zodpovednou zamestnankyfiou MsU dfa 23.01.2025.

Z predlozenych spisov ku kontrole prevodov vilastnictva nehnutelného majetku mesta su
vybraté tie spisy, u ktorych iSlo o prevod vlastnictva nehnutelného majetku mesta, ktorého
vSeobecna hodnota prevysila 20 000 Eur, priCom kontrola sa vzt'ahuje na tie prevody
nehnutel'ného majetku, ktoré boli ukonéené v roku 2025 — za datum ukon€enia sa na ucely
kontroly povazuje datum povolenia vlastnickeho prava k nehnutelnosti do katastra
nehnutel'nosti.

Podla § 9 a ods. 1 zakona o majetku obci prevody vlastnictva majetku obce sa musia vykonat
a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
b) dobrovolnou drazbou alebo
c) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej
podla osobitného predpisu.

Mesto v roku 2025 nerealizovalo prevod nehnutefného majetku dobrovolnou drazbou, ani priamym
predajom.

Na zaklade obchodnej verejnej sutaze bol zrealizovany jeden prevod vlastnictva nehnutelného
majetku mesta, ktorého vSeobecna hodnota prevysila 20 000 Eur a ktory bol predmetom kontroly.
VSetky ostatné prevody vlastnictva majetku boli realizované z dévodu hodného osobitného zretela,
teda postupom podfa § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci, pricom vSeobecna hodnota
majetku ani v jednom takomto pripade nebola vyssia ako 20 000 Eur.
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1. Kontrola prevodov nehnutelného majetku mesta za rok 2025

Na zaklade Oznamenia o zacati kontroly €. 1/2026, ktoré bolo kontrolovanému subjektu doru¢ené dna 07.01.2026, bolo su€asne vyZiadané predloZit
spisovu dokumentaciu tykajucu sa vSetkych prevodov nehnutefného majetku mesta za rok 2025. Na zaklade predlozenej spisovej dokumentacie je
spracovana Tabulka ¢. 1 dokumentujica prevody nehnutelného majetku mesta, ktoré boli zrealizované (prevedené = vklad do katastra nehnutelnosti)
v roku 2025.

Tabulka €. 1 Prevody nehnutefného majetku mesta v roku 2025

Spésob prevodu Suhlas Predmet prevodu Kuapna cena Stanovenie vSeobecnej Datum prevodu
podla zakona s prevodom = celkom hodnoty prevadzaného (= datum
o majetku obci Uznesenie MsZ v Eur majetku povolenia vkladu
Cislo/zo dna do KN)
Dévod hodny 20-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. €. 12650/41 — 453,60 | Na zaklade preukazatelného 23.06.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere 30 m? (15,12 €/m?) | porovnania s obdobnym
§ 9a ods. 15 pism. f) majetkom mesta — Kipna
Kupna zmluva ¢. 10/MAJ/HLZ/2025 zmluva ¢&. 25/MAJ/HLZ/2023
(https://www.crz.gov.sk/data/att/
4289056.pdf?csrt=11952313906
976522520)
Dévod hodny 13-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. €. 1563/125 — 2 783,69 | Na zaklade Znaleckého 06.06.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere 91 m? (30,59 €/m?) | posudku &. 29/2024 zo dia
§ 9a ods. 15 pism. f) 02.09.2024.
Kupna zmluva €. 13/MAJ/HLZ/2025
Dévod hodny 11-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. €. 1563/123 — 1 407,14 | Na zaklade Znaleckého 08.12.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere 46 m? (30,59 €/m?) | posudku €. 29/2024 zo diia
§ 9a ods. 15 pism. f) 02.09.2024.
Kupna zmluva €. 14/MAJ/HLZ/2025
Dévod hodny - 12-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. €. 1563/124 — 2 355,43 | Na zaklade Znaleckého 07.07.2025
osobitného zretela — z 26.02.2025 | zastavana plocha a nadvorie o vymere 77 m? (30,59 €/m?) | posudku €. 29/2024 zo diia
§ 9a ods. 15 pism.f) |- 12-27/2025 02.09.2024.
z 25.06.2025 | Kdpna zmluva &. 15/MAJ/HLZ/2025
Dévod hodny 17-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. ¢. 1563/135 — 3 242,54 | Na zaklade Znaleckého 01.07.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere 106 (30,59 €/m?) | posudku €. 29/2024 zo dna
§ 9a ods. 15 pism. f) m? 02.09.2024.
Kupna zmluva €. 16/MAJ/HLZ/2025
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Dévod hodny 15-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. ¢. 1563/127 — 887,11 | Na zaklade Znaleckého 01.07.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere 29 m? (30,59 €/m?) | posudku &. 29/2024 zo dia
§ 9a ods. 15 pism. f) Kipna zmluva &. 18/MAJ/HLZ/2025 02.09.2024.
Dévod hodny 14-25/2025 Pozemok reg. C KN parc. ¢. 1563/126 — 1 223,60 | Na zaklade Znaleckého 16.07.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere 40 m? (30,59 €/m?) | posudku ¢&. 29/2024 zo dia
§ 9a ods. 15 pism. f) 02.09.2024.
Kupna zmluva €. 19/MAJ/HLZ/2025
Dévod hodny 19-25/2025 - Pozemok reg. C KN parc. ¢. 1563/1 — 7 678,09 | Na zaklade Znaleckého 01.07.2025
osobitného zretela — | z 26.02.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere (30,59 €/m?) | posudku &. 29/2024 zo dia
§ 9a ods. 15 pism. f) 133 m? 02.09.2024.
- Pozemok reg. C KN parc. ¢. 1563/132 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere
118 m2
Kupna zmluva €. 20/MAJ/HLZ/2025
Obchodna verejna 9-27/2025 Pozemok reg. C KN parc. 42 556,80 | Nevyzaduje sa 21.08.2025
sutaz - § 9a ods. 1 z 25.06.2025 ¢. 440/1 — zahrada o vymere 416 m? (102,30 €/m?)
pism. a)
Kupna zmluva €. 30/MAJ/HLZ/2025
Dévod hodny 8-27/2025 - Pozemok reg. C KN parc. &. 4481/8 — 1 742,09 | Na zaklade Znaleckého 21.11.2025
osobitného zretela — | z 25.06.2025 zastavana plocha a nadvorie o vymere (6,07 €/m?) | posudku &. 21/2025 zo diia
§ 9a ods. 15 pism. f) 285 m? 10.02.2025.
- Diel &. 2 o vymere 2 m? z pozemku reg.
C KN parc.
€. 4481/2 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 5820 m?
Kupna zmluva €. 31/MAJ/HLZ/2025

Z tabulky je zrejmé, Ze v roku 2025 bol zrealizovany len jeden prevod nehnutelného majetku mesta, kedy vSeobecna hodnota prevadzaného majetku
bola vyssSia ako 20 000 Eur — prevod na zaklade obchodnej verejnej sutaze.

V pripade prevodov nehnutelného majetku mesta z dovodu hodného osobitného zretela ani v jednom pripade vSeobecna hodnota prevadzaného
majetku nebola vyssia ako 20 000 Eur. V8eobecna hodnota prevadzaného majetku z dévodu hodného osobitného zretela bola v 8 pripadoch stanovena
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znaleckym posudkom a v 1 pripade mesto pri uréeni hodnoty prevadzaného majetku z dévodu
hodného osobitného zretefa vychadzalo z preukazatelného porovnania s obdobnym
majetkom mesta v zmysle § 9a ods. 15 pism. f) bod 3 zdkona o majetku obci.

Ustanovenie § 9a ods. 15 pism. f) bod 3 zakona o majetku obci uvadza: ,vSeobecna hodnota
prevadzaného majetku je stanovena znaleckym posudkom, ktory v def schvalenia prevodu
nie je starSi ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku
znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 eur alebo
pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 eur na zaklade
preukazatefného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou
ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave a meste KoSice neustanovuju inak.*

2.1. Kontrola prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta na zaklade obchodnej
verejnej sut'aze — pozemok reg. C KN parc. €. 440/1 (spisy: 4588/2025 a 3791/2025)

Mesto vyhlasilo obchodnu verejnu sutaz (OVS) o najvhodnejsi navrh na uzavretie kupnej
zmluvy na predaj nehnutelného majetku mesta na ulici Druzstevna v Starej Turej - pozemok
reg. C KN parc. ¢. 440/1, druh pozemku: zahrada o vymere 416 m?, v k. . Stara Tura, mesto
Stara Tura, okres Nové Mesto nad Vahom, zapisana na Okresnom urade Nové Mesto nad
Vahom, katastralny odbor na liste vlastnictva & 1 v prospech mesta Stara Tura,
vlastnicky podiel 1/1.

Mestské zastupitelstvo Stard Tura (dalej len ,MsZ*) schvalilo spdsob prevodu obchodnou
verejnou sutazou podla § 9 ods. 2 pism. a) zakona o majetku obci a sutazné podmienky podla
§ 9 ods. 2 pism. b) zakona o majetku obci uznesenim ¢. 21-25/2025 dna 26.02.2025
(uznesenie je su€astou spisovej dokumentacie). Predmetnym uznesenim boli v sulade s § 18
ods. 1 zasad hospodarenia schvaleni 3 Clenovia sutaznej komisie na vyhodnotenie OVS
z radov poslancov ato Jakub Martin Adamkovi¢, Mgr. Matej Antalek a Ing. Peter Pecho.
V ramci schvalenych sutaznych podmienok nebola ur€ena pozadovana cena nehnutelného
majetku mesta. — Prevod predmetného nehnutefného majetku bol podmieneny suhlasom
mestského zastupitelstva podla § 9 ods. 2 pism. ¢) zdkona o majetku obci.

Podla § 14 ods. 1 platnych zasad hospodarenia prebytoénym majetkom je hnutelny
a nehnutefny majetok vo vlastnictve mesta, ktory mesto trvale alebo prechodne (doCasne)
nevyuziva na plnenie svojich uloh. O prebytoénosti nehnutefného majetku podla § 14 ods. 2
zasad hospodarenia rozhoduje mestské zastupitelstvo.

Kontrolou bolo zistené, Zze MsZ nerozhodlo o vyhlaseni predmetného nehnutelného majetku
mesta za prebytocny. Ani predkladana dévodova sprava na zasadnutie MsZ dna 26.02.2025,
tykajuca sa schvalenia spésobu prevodu a sutaznych podmienok, neobsahuje zdévodnenie
prebytoCnosti tohto majetku na zaklade analyzy jeho vyuZitelnosti pre rozvoj mesta. Rovnako
dovodova sprava neobsahuje ani posudenie azdbvodnenie vyhodnosti navrhovaného
prevodu tohto nehnutelného majetku.

Kontrolné zistenie €. 1 po vyhodnoteni namietky ¢. 1 uvedené v Sprave o vysledku
kontroly:

Vzhladom na nejednoznacnu upravu kritérii prebytoCnosti majetku v Zasadach
hospodarenia s majetkom mesta Stara Turd nie je mozné konStatovat, €i mestské
zastupitel'stvo pred prevodom nehnutelného majetku mesta — pozemok reg. C KN parc. €.
440/1, malo, resp. nemalo rozhodnut’ o vyhlaseni tohto majetku za prebyto¢ny podla § 14
ods. 2 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura.
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Na obchodnu verejnu sutaz sa vztahuje § 281 az § 288 Obchodného zakonnika.

Kontrolné zistenie €. 1 a navrh odporucania €. 1 a 2 uvedené v navrhu spravy, voci ktorym
kontrolovany subjekt vzniesol namietku &. 1:

Kontrolné zistenie €. 1:

Mestské zastupitelstvo pred prevodom nehnutelného majetku mesta — pozemok reg. C KN
parc. €. 440/1, nerozhodlo o vyhlaseni tohto majetku za prebyto¢ny podla § 14 ods. 2
Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura.

Navrh odporuc¢ania €. 1:

Zabezpecit, aby pred prevodom nehnutefného majetku mesta mestské zastupitelstvo
rozhodlo o jeho prebyto€nosti na zaklade analyzy jeho vyuZitelnosti pre rozvoj mesta.
Navrh odporucania €. 2:

Zabezpecit, aby podklady pre rozhodovanie mestského zastupitel'stva k navrhovanému
spdsobu prevodu nehnutefného majetku mesta obsahovali posudenie a zdévodnenie
vyhodnosti alebo nevyhnutnosti navrhovaného spdsobu prevodu majetku.

Kontrolovany subjekt namietkou €. 1 ku kontrolnému zisteniu €. 1 a navrhnutému
odporuéaniu &. 1 a 2 namietal nasledovné: ,Ziadny vSeobecne zavazny pravny predpis ani
interny normativny predpis mesta neuklada mestskému zastupitelstvu rozhodnat' o vyhlaseni
majetku za prebyto¢ny pred jeho prevodom spbésobom obchodnej verejnej sutaze.
Prebyto¢nost je pravny pojem, resp. legislativna skratka, ktora sa vyskytuje v zakone C.
138/1991 Zb. o majetku obci v u€innom zneni (dalej len ,zakon o majetku obci“) v dvoch
ustanoveniach, konkrétne v § 7a ods. 2 a § 9 ods. 1 pism. g) zdkona o majetku obci.

Na zaklade historického vykladu pravneho pojmu ,prebytocnost” je teda nepochybné, ze ako
taky sa nevztahuje na majetok mesta ako homogénny celok, ale na uzku mnozinu majetku —
nehnutelnych veci, ktoré predli do majetku mesta zo tatu a mali svoje vyslovné ucelové
urCenie, ktoré mali obce podla § 7a ods. 1 povinnost zachovat, pripadne moznost’ zrusit prave
rozhodnutim o prebytocnosti a neupotrebitelnosti takéhoto majetku.

Druhym ustanovenim, kde sa objavuje pojem ,prebytoCnost” v zakone o majetku obci je uz
vy8Sie spomenuty § 9 ods. 1 pism. g), kam bol tento pojem doplneny novelou zakona o majetku
obci €. 137/2023 Z. z. zmena zakona o majetku obci a zakona o obecnom zriadeni zo dria 30.
marca 2023, ku ktorému dévodova sprava uvadzala: ,Pismenom h) (z dévodu pozmerujucich
navrhov dnes pismeno g)) sa doplfia, aby zasady hospodérenia s majetkom obce upravili aj
kritéria pre urcenie prebytocného a neupotrebitelného majetku obce na ucely prevodu
vlastnictva majetku obce a prenechania majetku obce do najmu. Stanovenim jasnych Kritérii
sa zjednodusi proces uréovania prebyto¢ného a neupotrebitelného majetku a nebudu vznikat
rozdiely v procese rozhodovania o takom majetku.” Z dévodovej spravy vSak nijakym
spésobom nevyplyva, ze by sa rozhodovanie o prebytoCnosti a neupotrebitelnosti majetku
malo vztahovat na akykolvek majetok mesta. Mesto Stara Tura sice formalne naplnilo
zakonnu povinnost' stanovit' v zasadach hospodarenia kritéria na urCenie majetku obce za
prebytoCny alebo neupotrebitelny prijatim aktualizovanych zasad hospodarenia dfia 13.
decembra 2023, kde v ustanoveniach § 14 a § 15 zasad terminologicky vychadza z vysSie
uvedeného zakona o sprave majetku Statu, avSak nijakym spdsobom nerozSiruje aplikaciu
tychto ustanoveni nevyhnutne na akykolvek majetok mesta. Zakonna, ako aj interna uprava
povinnosti ur€enia kritérii prebytoénosti a neupotrebitelnosti majetku mesta by sa podla v
suCasnosti u€innej pravnej Upravy mala vztahovat vyluéne na rozhodovanie podla § 7a ods.
2 zakona o majetku obci.

Ustanovenie § 9a zakon o majetku obci procesne definuje vSeobecnu pravnu upravu spdésobov
prevodu majetku mesta a v tomto ustanoveni nie je Ziadna zmienka o potrebe rozhodovania o
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uréeni majetku za prebytony alebo neupotrebitelny. RozSirovanie dbvodov neplatnosti
pravneho ukonu mesta pri prevodoch majetku o iné ako rozpor s uvedenymi ustanovenia nie
je pripustné, ¢o konstatoval napriklad aj Okresny sud v Poprade v bodoch 21. a 24. rozsudku
sp. zn. 13C/8/2023 zo dna 16. februara 2024, v ktorom, mimo iné, zalobcovia namietali ako
jeden z dévodov neplatnosti prevodu majetku obce absentujuce rozhodnutie o prebyto¢nosti
majetku, ¢im sa vSak v sud v rozsudku vobec nezaoberal a teda mozno konstatovat, ze sa
nejednalo o zasadny dévod spbsobujuci neplatnost prevodu majetku.

Pre uplnost posudenia opodstatnenosti tejto namietky uvadzame, ze Mestsky urad v Starej
Turej pozna kontrolnu prax Najvy3Sieho kontrolného uradu pri kontrole nakladania s majetkom
obci, kde napriklad v sprave ¢. KA-009/2025/1090 z 12. decembra 2025 ako kontrolné zistenia,
podobne ako navrh spravy, uvadza ,neaktualizovanie internych pravidiel, ktoré by zohladriovali
nové pravne normy, vratane nevypracovania analyz vyhodnosti alebo presnych kritérii na
identifikaciu prebytocného alebo neupotrebitelného nehnutelného majetku” a ,chybajuca
jednoznacna definicia procesu posudzovania a schvalovania prebytoénosti majetku, c¢o
prispelo k nejasnostiam a riziku netransparentného nakladania s obecnymi pozemkami,
proces schvalovania prebytocnosti majetku nebol dostatocne systematicky ani kontrolovany.*
S tymito zavermi vSak nie je mozné suhlasit’ ani sa s nimi stotozZnit, nakolko nie su dostato¢ne
odbévodnené a rovnako ako navrh spravy nie su podlozené zZiadnymi konkrétnymi zakonnymi
ustanoveniami.

Zaverom tejto namietky tiez uvadzame namietku vocCi odporucaniu €. 2 s tym, Ze posledna veta
na konci bodu 2.1 o absencii posudenia a zdévodnenia vyhodnosti navrhovaného spésobu
prevodu nehnutelného majetku je z pohladu kontrolovaného subjektu nejasna a
nezrozumitelna, pretoze bez akéhokolvek dalSieho zdbvodnenia alebo konkrétneho
zakonného podkladu vyvolava dojem, Ze by mala byt posudzovana vyhodnost spdsobu
prevodu a nie samotného prevodu, ako to napriklad uvadza NKU.*

Hlavna kontrolérka namietku €. 1 zhodnotila ako ciastoéne opodstatnent a v Sprave
o vysledku kontroly uviedla nasledovné odévodnenie: ,S kontrolovanym subjektom mozno
suhlasit v tom, Ze platné zasady hospodarenia s majetkom mesta neukladaju mestskému
zastupitel'stvu rozhodnut o vyhlaseni majetku za prebytoCny pred jeho prevodom spdsobom
obchodnej verejnej sutaze. SuCasne, ale treba uviest, Ze zasady hospodarenia ani
jednoznacne neuvadzaju, Zze mestské zastupitel'stvo nerozhoduje o vyhlaseni nehnutelného
majetku mesta za prebytoCny pred jeho prevodom spdsobom obchodnej verejnej sutaze, a to
ani v suvislosti s inymi spdsobmi prevodu. Ved napokon ust. § 15 ods. 1 platnych zasad
uvadza, Ze vlastnicke pravo k majetku vo vlastnictve mesta, ktory sa stal pre mesto
prebyto€nym, mbze mesto za podmienok stanovenych tymito Zasadami previest na iné osoby,
a to formou jeho predaja alebo zameny.

Bez ohladu na zvoleny spésob prevodu je z hladiska rozhodovania o prebyto€nosti
nehnutelného majetku mesta nevyhnutné vediet uréit, €i dany prevadzany nehnutefny majetok
je prebyto¢ny, alebo nie je.

Zakon pojem prebyto¢nost neupravuje, pricom kazda obec/mesto si prebyto¢nost upravi
prave v zasadach hospodarenia. Alternativne mozno vychadzat z definicie prebytocného a
neupotrebitelného majetku v zakone &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu (§ 3 ods. 3a 4
a § 13b): ,Majetok Statu, ktory nesluzi a ani v buducnosti nebude sluzit' spravcovi na plnenie
uloh v ramci predmetu jeho Cinnosti alebo v suvislosti s nim, sa povazuje za prebytoCny
majetok Statu. (§ 3 ods. 3)

Dévodova sprava k zakonu €. 137/2023 Z. z., ktorym bol novelizovany zakon o majetku obci
a zakon o obecnom zriadeni s uc€innostou od 01.11.2023, zase hovori o prebytocnom majetku
ako o majetku, ktory je ur€eny na predaj alebo prenajom. V pripade uvedeného navrhu zakona
treba uviest, Ze predkladatelia sa v dévodovej sprave tykajucej sa druhej asti navrhu zakona,
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ktora, okrem iného, obsahovala navrh na doplnenie § 9 ods. 1 zakona o majetku obci — o
kritéria na urCenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny, odvolavali na vysledky
kontroly nakladania s majetkom v samospravach obci, ktoru vykonal Najvys&i kontrolny urad
Slovenskej republiky (Sprava NKU o vysledku kontroly 2020 - Prevody nehnutelného majetku
obci).

S uc€innost'ou od 01.11.2023 bolo mesto povinné v zasadach hospodarenia s majetkom mesta
upravit’ kritéria na urCenie majetku obce za prebytoény alebo neupotrebitelny. Vychadzajuc z
dovodovej spravy k navrhu zakona: ,Stanovenim jasnych kritérii sa zjednoduSi proces
uréovania prebytoCného a neupotrebitefného majetku a nebudu vznikat’ rozdiely v procese
rozhodovania o takom majetku.”

Hlavna kontrolérka pri kontrolnom zisteni ¢. 1 vychadzala predovSetkym z platnych zasad
hospodarenia s majetkom mesta, ktoré prebytonost nehnutelného majetku mesta Stara Tura
upravuju v § 14 a § 15 nasledovne:

o § 14 ods. 1: Prebytonym majetkom je hnutefny a nehnutelny majetok vo vlastnictve
mesta, ktory mesto trvale alebo prechodne (do€asne) nevyuziva na plnenie svojich
uloh.

o § 14 ods. 2: ,,0 prebytoénosti nehnutelného majetku rozhoduje mestské zastupitel'stvo
a o prebytocnosti hnutelného majetku rozhoduije:

a) mestské zastupitelstvo, ak zostatkova cena takéhoto majetku je vySSia ako
5.000,- EUR,

b) primator mesta, ak zostatkova cena takéhoto majetku sa rovna alebo je nizSia
ako 5.000,- EUR.

o § 14 ods. 5: ,Vo veci rozhodovania o prebyto€nosti, pripadne neupotrebitelnosti
majetku mesta zvereného do spravy jednotlivym spravcom, alebo zmluvnym partnerom
mesta, sa postupuje spdsobom podfla tychto Zasad s tym, Ze navrh na vyhlasenie
takéhoto majetku za prebytolny, resp. neupotrebitelny podava prisluSnému organu
mesta Statutarny organ spravcu alebo zmluvného partnera mesta.*

o § 15 ods. 1: ,Vlastnicke pravo k majetku vo vlastnictve mesta, ktory sa stal pre mesto
prebyto€nym, méze mesto za podmienok stanovenych tymito Zasadami previest na
iné osoby, a to formou jeho predaja alebo zameny. Mesto taktiez méze majetok, ktory
bol spésobom podla § 14 Zasad vyhlaseny za prebytoény, prenechat inym osobam do
najmu, pripadne vypoZzicky, alebo ho prenechat do uZivania na zaklade osobitnej
zmluvy podla § 10 Zasad alebo ho zatazit vecnym bremenom.

o § 15 ods. 5: ,0 nakladani s prebytoénym alebo neupotrebitefnym majetkom podla
vySSie uvedenych odsekov tohto ustanovenia rozhoduje:

a) mestské zastupitelstvo, ak zostatkova cena takéhoto majetku je vysSia ako
5.000,- EUR,

b) primator mesta, ak zostatkova cena takéhoto majetku sa rovna alebo je nizsia
ako 5.000,- EUR.

Hlavna kontrolorka povazuje za dolezité uviest, ze tak ako v tejto sprave, tak ani na ziadnom
mieste v navrhu spravy neuviedla, Zze absentujuce rozhodnutie o prebytoCnosti majetku
zaklada neplatnost’ prevodu majetku.

Kontrolovany subjekt v doruCenej namietke uvadza: ,Zakonna, ako aj interna uprava
povinnosti ur€enia kritérii prebytoénosti a neupotrebitelnosti majetku mesta by sa podla v
suCasnosti u€innej pravnej Upravy mala vztahovat vyluéne na rozhodovanie podla § 7a ods.
2 zakona o majetku obci. Rozhodovacia pravomoc mestského zastupitelstva podla § 7a ods.
2 je dana vylucne v suvislosti s povinnostou zachovat ucelové urenie majetku, ktory na mesto
presiel zo statu.”
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Ustanovenie § 7a ods. 2 pism. ¢) zakona o majetku obci sa tyka rozhodovania mestského
zastupitel'stva o prebyto&nosti nehnutelnej veci, pricom podla § 7a ods. 1 zdkona o majetku
obci sa jedna o majetok, ktory preSiel do majetku mesta zo Statu a sluzi na vychovno-
vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a €innosti s nimi bezprostredne suvisiace a
na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.

Ak kontrolovany subjekt tvrdi, ze rozhodovanie o prebyto¢nosti majetku sa vztahuje vyluéne
len na ustanovenie § 7a ods. 2 zakona o majetku obci, v takom pripade by zasady
hospodarenia s majetkom mesta urCenie prebytoénosti majetku mali upravovat' v nadvaznosti
na predmetné ustanovenie, aby nevznikali pochybnosti a nejasnosti pri uréovani a
rozhodovani o prebyto€nosti (nehnutelného) majetku mesta. V sucasnosti platné Zasady
hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura neupravuju, zZe o prebyto¢nosti majetku mesta sa
rozhoduje len v pripade majetku, ktory preSiel do majetku mesta zo Statu a sluzi na vychovno-
vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a €innosti s nimi bezprostredne suvisiace a
na zabezpecenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.

Rovnako tak platné zasady hospodarenia neurCuju zamestnanca, ktory podfa § 7a ods. 1
pism. d) zdkona o majetku obci rozhoduje o prebyto¢nosti alebo neupotrebitelnosti hnutefnej
veci, ak jej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 Eur.”

Na zaklade vysSie uvedeného hlavna kontrolérka upravila kontrolné zistenie €. 1 a k nemu
navrhnuté odporucanie €. 1.

Co sa tyka namietky k navrhu odportéania &. 2, hlavna kontrolérka v Sprave o vysledku
kontroly uviedla, Ze nedopatrenim pri pisani navrhu odporucania doslo k nespravnej formulacii.
Z navrhu odporucania ¢. 2 bolo slovo ,spésobu“ v ramci slovného spojenia ,,...posudenie a
zdévodnenie vyhodnosti alebo nevyhnutnosti navrhovaného spésobu prevodu.®, vypustené.
Zaroven bolo slovo ,spdsobu“ vypustené z poslednej vety bodu 2.1 Spravy, pricom nové
znenie poslednej vety bodu 2.1 Spravy znie: ,Rovnako dévodova sprava neobsahuje ani
posudenie a zdévodnenie vyhodnosti navrhovaného prevodu tohto nehnutelného majetku.”

2.1.1. Oznamenie o zverejneni OVS

Podla § 9a ods. 2 a 3 zakona o majetku obci bolo mesto povinné zverejnit zamer predat
majetok — pozemok reg. C KN parc. €. 440/1, a jeho spésob na uradnej tabuli mesta, na
webovom sidle www.staratura.sk a inym vhodnym spdsobom. Zarover zverejnenie malo
obsahovat aspori miesto, kde su zverejnené podmienky OVS, ktoré bolo mesto povinné
zverejnit minimalne 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do OVS.

Kontrolou bolo zistené, Ze spis 3791/2025 obsahuje reg. zdznam o vyhlaseni OVS vratane
uvedenia miesta zverejnenia podmienok OVS zo dfia 28.02.2025. Oznamenie o vyhlaseni
OVS vratane sutaznych podmienok bolo zverejnené na webovom sidle mesta a na uradnej
tabuli mesta dria 28.02.2025. Oznamenie o vyhlaseni OVS s uvedenim miesta zverejnenych
podmienok OVS bol uverejnené v tyzdenniku Kopaniciar expres €. 12 zo diia 18. marca 2025,
Rocnik XXIX. na poslednej strane a zverejnenie bolo vykonané aj na inzertnom portali
www.nehnutelnosti.sk dha 11.03.2025. Spis 3791/2025 obsahuje dokumentaciu preukazujucu
zverejnenie zameru predat nehnutefny majetok a spésob jeho prevodu.
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2.1.2. Predlozenie sut'aznych navrhov, dodrzanie lehoty na predkladanie navrhov
a dodrzanie lehoty pri zverejneni podanych navrhov

Podla § 9a ods. 4 zakona o majetku obci navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa podavaju v
elektronickej podobe alebo v listinnej podobe, priom o podobe podania navrhu rozhoduje
zaujemca; obec je povinna zabezpedit mi¢anlivost o udajoch z podanych navrhov az do
uplynutia lehoty na ich predkladanie. VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze
obec zverejhiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu
minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Lehota na predlozenie navrhov do OVS bola v zmysle schvalenych sutaznych podmienok
stanovena od 28.02.2025 do 26.03.2025 do 14:00 hod. V stanovenej lehote boli dorucené 4
sutazné navrhy.

Kontrolou bolo zistené, ze vSetky navrhy do OVS boli predlozené v listinnej podobe a
v stanovenej lehote.

Spis obsahuje doklad bez reg. Cisla — Protokol z otvorenia obalok s doruéenymi navrhmi
v ramci obchodnej verejnej sutaze na prevod vilastnictva nehnutelného majetku zo dna
28.03.2025. V protokole sa uvadza odvolavka na uznesenie MsZ €. 21-25/2025 z 26.02.2025,
ktorym boli schvalené sutazné podmienky; datum a miesto zverejnenia sutaznych podmienok.
Protokol d'alej uvadza odvolavku na § 9a ods. 4 zakona o majetku obci — povinnost zverejnit
podané navrhy, a nasledne uvadza zoznam navrhov doru¢enych v lehote na predkladanie
a otvorenych k zverejneniu v poradi, v akom boli mestu doru¢ené (vid vysSie) v rozsahu datum
a Cas dorucenia, pridelené registraturne Ccislo, meno a priezvisko navrhovatela, nazov
navrhovatefa a mesto trvalého pobytu a sidla navrhovatela. Otvaranie obalok vykonali
poslanec a zaroven zastupca primatora mesta Jakub Martin Adamkovi¢ a zamestnankyna
MsU Magr. Lenka Galbava (neskor menovana primatorom mesta ako &lenka sutaznej komisie),
€o na protokole potvrdili svojimi podpismi.

Kontrola dodrzania lehoty zverejnit’ vdetky navrhy podané do OVS podla § 9a ods. 4 zakona
o majetku obci bola vykonana prostrednictvom webového sidla mesta, pricom bolo zistené, Ze
v8etky navrhy podané do OVS boli zverejnené na webovom sidle mesta dra 28.03.2025, link:
https://www.staratura.sk/item/zverejnenie-dorucenych-navrhovzverejnenie/ ana Centralngj
uradnej elektronickej tabuli v sulade s § 9a ods. 4 zakona o majetku obci, t. j. v lehote do 10
pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni -
zverejnenie na webovom sidle mesta nadalej trva. V spise sa nachadzaju doklady, ktoré
preukazuju zverejnenie vSetkych navrhov podanych do OVS na webovom sidle mesta a na
CUET.

2.1.3. Vyber najvhodnejsSieho navrhu na uzatvorenie zmluvy

Vyhlasovatel v sutaznych podmienkach v bode 4.8 stanovil: ,Otvaranie obalok so sutaznymi
navrhmi aich vyhodnotenie sa uskutoéni dnha 07.05.2025 o 15.00 hod. v mozaikove;j
zasadacCke na 1. poschodi Mestského uradu, na ulici Gen. M. R. Stefanika 375/63 v Starej
Turej. Na otvaranie obalok a vyhodnotenie ponukanych navrhov bude menovana komisia
v zmysle § 18 bod. 1) Zasad hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura.”

Podla § 18 ods. 1) zasad hospodarenia ,Sutazna komisia v pocte 5 €lenov pozostava z troch
poslancov mestskeho zastupitelstva a dvoch zamestnancov mesta alebo inych fyzickych os6b

s odbornou kvalifikaciou, vztahujucou sa na predmet verejnej obchodnej sutaze. Clenov
sutaznej komisie s odbornou kvalifikaciou menuje primator mesta spravidla do 3 pracovnych
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dni odo dna uzavretia prijimania sutaznych navrhov do obchodnej verejnej sutaze a ¢lenov
komisie — poslancov mestského zastupitelstva schvaluje mestské zastupitelstvo uznesenim
pri schvalovani podmienok verejnej obchodnej sutaze.”

Uznesenim MsZ €. 21-25/2025 z 26.02.2025 boli v stlade s § 18 ods. 1 zasad hospodarenia
schvaleni traja Clenovia sutaznej komisie na vyhodnotenie OVS z radov poslancov a to Jakub
Martin Adamkovi¢, Mgr. Matej Antalek a Ing. Peter Pecho. Primator mesta menoval dna
01.04.2025 dvoch ¢&lenov sutaznej komisie zradov zamestnancov mesta (MsU) ato
prednostku MsU a referentku pre evidenciu a spravu majetku mesta. Spis obsahuje doklad o
menovani &lenov sutaznej komisie primatorom mesta a uznesenie o schvaleni &lenov
sutaznej komisie z radov poslancov.

Podla § 9a ods. 4 druha veta zakona o majetku obci: ,V8etky navrhy podané do obchodne;j
verejnej sutaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie
navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho
ma obec zriadené.*

V suvislosti s bodom 4.8 sut'aznych podmienok je potrebné uviest’, Zze otvaranie obalok
so sut'aznymi navrhmi sa uskutoCnilo uz 28.03.2025, ako nevyhnuty predpoklad pre splnenie
zakonnej povinnosti zverejnit’ vSetky navrhy podané do OVS do 10 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na predkladanie navrhov. Z uvedeného vyplyva, Ze dna 07.05.2025 nebolo
a nemohlo byt vykonané otvaranie obalok so sutaznymi navrhmi komisiou, ako to uvadzaju
sutazné podmienky.

Kontrolou bolo zaroveh zistené, Ze platné zasady hospodarenia neupravuju postup,
kompetencie a ani vyhotovenie dokumentacie v pripade otvarania obalok s doruc¢enymi
navrhmi do obchodnej verejnej sutaze.

Sutazné podmienky, vychadzajuc z § 9a ods. 4 zakona o majetku obci, v bode 4.7 uvadzaju:
»Vyhodnotenie predloZenych ponuk bude uskutoCnené bezprostredne po uplynuti minimalnej
30 dhovej lehoty, pocCas ktorej budu navrhy zverejnené na uradnej tabuli a webovom sidle
mesta.”

Zasady hospodarenia v tejto suvislosti nereflektuju na zakonné ustanovenie, ked v § 18 ods.
6 uvadzaju: ,Sutazna komisia je povinna vyhodnotit’ sutazné navrhy spravidla v lehote do troch
pracovnych dni od otvorenia obalok so sutaznymi navrhmi. V pripade zlozitejSieho
vyhodnocovania sutaznych navrhov vzhlfadom na predmet verejnej obchodnej sutaze je
sutazna komisia opravnena primerane predizit lehotu na vyhodnocovanie sttaznych
navrhov.“ Otvorenie obalok so sutaznymi navrhmi bolo vykonané dna 28.03.2025, pricom sa
nejednalo o vyhodnotenie, ale ukon nevyhnutny k splneniu zakonnej povinnosti podla § 9a
ods. 4 zakona o majetku obci. Otvaranie obalok dina 28.03.2025 nevykonala sutazna komisia.
Vyhodnotenie podanych sutaznych navrhov vykonala sutazna komisia na svojom zasadnuti
dna 07.05.2025.

Kontrolné zistenie €. 2:

Zasady hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura nie su vydané v sulade s platnymi
pravnymi predpismi — nesulad § 18 ods. 6 zasad s § 9a ods. 4 zakona o majetku obci,
a nedostatoéne a nejednoznaéne upravuju vnutorné pravidla obchodnej verejnej sutaze.

Sutazna komisia zasadala dfia 07.05.2025 0 15:00 hod. apodla § 18 ods. 1 zasad
hospodarenia zvolila zo svojich radov predsedu a zapisovatelku. Na zaklade priloZzenej
prezencnej listiny je preukazané, Ze zasadnutia sa zucastnili vietci ¢lenovia sutaznej komisie
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a komisia tak bola uznaSaniaschopna. Komisia posudila vietky 4 podané navrhy do OVS,
pricom skon$tatovala, Ze zaujemcovia splnili stanovené sutazné podmienky. Zapisnica zo
zasadnutia komisie bola vyhotovena dna 07.05.2025 a podpisana predsedom komisie
a zapisovatelkou komisie. Zapisnica s prilozenou prezenénou listinou je sucastou spisu.
Z prezencnej listiny je zrejmé, Ze vyhodnotenia sutaznych navrhov sa zucastnili tri osoby
(verejnost), ktoré neboli lenmi sutaznej komisie.

Ako najvyhodnej$i navrh komisia vyhodnotila navrh navrhovatela HELICOP, s. r. 0., Stara
Turd, ktory jednohlasne odporucila predlozit na zasadnutie MsZ za u€elom jeho prijatia
a udelenia suhlasu s uzatvorenim zmluvy.

Dodrzanie sutaznych podmienok v obsahu predlozeného navrhu

V sutaznych podmienkach v bode 4.9 pism. c) sa uvadza, ze zo sutaze budu vyluc¢ené navrhy
zaujemcov, u ktorych vyhlasovatel zisti, Zze uviedli nepravdivé udaje v sutaznom navrhu.
V predkladanom navrhu zaujemca, okrem iného, svojim podpisom vyhlasil, Ze ,ku diu podania
sutazného navrhu do obchodnej verejnej sutaze nemam voci vyhlasovatelovi, resp.
organizaciam v jeho zriadovatelskej pésobnosti Ziadne zavazky po lehote splatnosti, resp. iné
zavazky po uplynuti lehoty na plnenie, nie je voCi mne vedené exekuc¢né ani konkurzné
konanie alebo restrukturalizacné konanie a nebol z mojej strany ani podany podnet na zacatie
konania o konkurze alebo restrukturalizacii.”

Kontrolou obsahu spisu 3791/2025 bolo zistené, ze vyhlasenie o zavazkoch nebolo zo strany
mesta overované preukazatelnym spésobom.

Kontrolné zistenie €. 3:

Kontrolou obsahu spisu 3791/2025 bolo zistené, ze vyhlasenie o zavazkoch v predlozenych
sutaznych navrhoch do obchodnej verejnej sutaze nebolo overované preukazatefnym
spbsobom.

2.1.4. Prijatie najvhodnejSieho navrhu

Navrh, ktory vyhlasovatel vybral ako najvyhodnejsi, je povinny prijat. Tato povinnost vyplyva
priamo zo znenia § 9a ods. 5 zakona o majetku obci, ako aj z § 287 ods. 1 Obchodného
zakonnika. Vyhlasovatefl je povinny oznamit’ prijatie uspedného navrhu spésobom a v lehote,
ako ur€uju podmienky sutaze. Jedna sa o tzv. akceptacnu lehotu.

Podla schvalenych sutaznych podmienok v zmysle bodu 4.11 bolo uréené, Ze uspeSnému
navrhovatefovi bude vlehote do 5 pracovnych dni odo dfa schvalenia vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze mestskym zastupitelstvom odoslany list s oznamenim jej vysledku.
Mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti diha 25.06.2025 prijalo uznesenie ¢. 9-27/2025,
ktorym, na zaklade odporu€ania sutaznej komisie, ako najvyhodnejSi navrh vybralo navrh
navrhovatela HELICOP, s. r. 0., Stara Tura, a su€asne udelilo stuhlas s uzatvorenim zmluvy
podfa § 9 ods. 2 pism. c) zakona majetku obci, podla ktorého ,obecné zastupitelstvo schvaluje
prevody vlastnictva nehnutefného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom alebo
obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach tejto sutaze nebola uréena pozadovana cena
nehnutelného majetku obce®.

Uznesenie bolo prijaté nadpoloviénou vacsinou pritomnych poslancov v sulade s § 12 ods. 7
zakona o obecnom zriadeni.

Kontrolou bolo zistené, Zze mesto vybranému ucastnikovi sutaze oznamilo prijatie jeho navrhu
listom v stanovenej lehote dna 27.06.2025.
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2.1.5. Upovedomenie o neprijati navrhov ucastnikov sut’aze

Podla § 288 Obchodného zakonnika bolo mesto povinné bez zbytoéného odkladu po ukonceni
OVS upovedomit' ucastnikov sutaze, ktori v sutazi neuspeli, ze ich navrhy sa neprijali.
V zmysle bodu 4.12 schvalenych sutaznych podmienok mal byt neuspesnému navrhovatefovi
v lehote do 30 dni odo dna schvalenia vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze mestskym
zastupitelstvom odoslany list s oznamenim jej vysledku. Kontrolou spisovej dokumentacie
bolo zistené, ze ucastnici, ktori v sutazi neuspeli boli o tom, Ze ich navrhy sa neprijali,
upovedomeni listom dna 14.07.2025.

Upozoriujem na dikciu zakona ohladom lehoty upovedomit’ neuspednych ucastnikov sutaze,
Ze ich navrhy sa neprijali a to bez zbyto¢ného odkladu po ukonéeni obchodnej verejnej sutaze.

Mesto je povinné 30 diovu lehotu od vyhodnotenia navrhov dodrzat' v pripade (vylu¢enych)
zaujemcov, ktori nesplnia podmienky sutaze, priCom oznamenie o vylu¢eni navrhu
z obchodnej verejnej sutaze ma obsahovat odévodnenie. Tuto povinnost stanovuje § 9a ods.
6 zakona o majetku obci.

2.1.6. Uzatvorenie kipnej zmluvy, zmluvné podmienky, thrada kipnej ceny, vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

V bode 4.13 sutaznych podmienok sa uvadza: ,Vyhlasovatel a uspednych navrhovatefl
uzatvoria kupnu zmluvu do 7 dni odo dfia schvalenia vysledkov obchodnej verejnej sutaze
mestskym zastupitelstvom. V pripade, Ze navrh kupnej zmluvy predloZeny vyhlasovatefom
nebude vitaznym navrhovatelom podpisany v lehote 7 dni odo dfia schvalenia vysledkov
obchodnej verejnej sutaze mestskym zastupitelstvom, plati domnienka, Ze vitazny
navrhovatel sa vzdal prava na uzatvorenie kupnej zmluvy.®

Kupna zmluva ¢. 30/MAJ/HLZ/2025 bola uzavreta dna 02.07.2025, v Centralnom registri zmlav
zverejnena dfia 08.07.2025 a ucinnost nadobudla dha 09.07.2025.

Uzatvorenim kupnej zmluvy sa kupujuci zaviazal, v sulade so sutaznymi podmienkami,
v pripade zriadenia prechodu na pozemok parc. & 440/1 cez pozemok parc. €. 440/3
vybudovat podla pokynov predavajuceho na vlastné naklady tolko parkovacich miest, kolko
svojim prechodom zaberie, na mieste uréenom predavajucim (mesto), v porovnatelnej kvalite
a obdobnom materialno-technickom vyhotoveni.

Kupna cena vo vyske 42 556,80 Eur bola kupujucim uhradena dria 23.07.2025. Tym, Ze
Uhrada kupnej ceny nebola vykonana v zmysle uzavretej zmluvy, t. j. do 15 dni odo dna
podpisu kupnej zmluvy, kupujuci nedodrzal zmluvné podmienky. Kontrolovany subjekt na tuto
skuto€nost’ nereagoval a nevykonal Ziadne ukony k uplatneniu svojho prava vyplyvajuceho z
nedodrzania zmluvnych podmienok. Potvrdenie o uhrade kupnej ceny je su€astou spisu.

Navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti bol v zmysle €lanku V. bod 2 uzavretej
zmluvy podany predavajucim dna 28.07.2025, t. j. do 5 pracovnych dni odo dna zaplatenia
kupnej ceny. Poplatok za navrh na vklad do katastra nehnutelnosti v zmysle zmluvy znasal
kupujuci (doklad o uhrade poplatku je priloZeny).

Vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bol povoleny na zaklade rozhodnutia

Okresného uradu Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor dia 21.08.2025 a tymto dfiom
nastali aj pravne ucCinky vkladu.
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2.2. Kontrola dodrzania a uplatnenia zakona o registri partnerov verejného sektora

Podla § 9ab ods. 3 zakona o majetku obci: ,Fyzicka osoba a pravnicka osoba, na ktoru sa
vztahuje povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora, méze byt
nadobudatelom majetku obce alebo uzivatelom jej majetku podla tohto zakona len vtedy, ak
je zapisana v registri partnerov verejného sektora. Spinenie podmienky podla prvej vety
preukazuje v katastralnom konani obec.”

Kontrolou bolo zistené, Ze v pripade prevodu nehnutelného majetku mesta na zaklade
vysledku obchodnej verejnej sutaze sa na spolo¢nost HELICOP, s. r. o. nevztahovala
povinnost zapisu do registra partnerov verejného sektora a to vzhladom na vys$ku kupnej ceny,
ktora bola nizSia ako 100 000 Eur (povinnost zapisu do registra v pripade kupnej ceny 100 000
Eur a viac).

2.3. Kontrola dodrziavania zadkona o slobode informacii

Podla § 5 ods. 6 zdkona o slobode informacii povinna osoba je povinna zverejnit oznacenie
nehnutelnej veci vratane bytov a nebytovych priestorov a hnutelnej veci, ktorej nadobudacia
cena bola vy3Sia ako 20-nasobok minimalnej mzdy vo vilastnictve Statu, verejnopravnej
institucie, obce, vyssieho uzemného celku alebo organu verejnej moci, ktory tato povinna
osoba previedla do vlastnictva alebo ktory presiel do vlastnictva inej osoby nez organu verejnej
moci, datum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul, ako aj informacie o osobnych
udajoch a inych identifikaénych udajoch osbb, ktoré nadobudli tento majetok do vlastnictva, a
to v rozsahu

a) meno a priezvisko, nazov alebo obchodné meno,

b) adresa pobytu alebo sidlo,

c) identifikacné Cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzicku osobu — podnikatela.

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt si uvedenu povinnost v pripade prevodu
nehnutelného majetku mesta — pozemok reg. C KN parc. & 440/1 splnil. Kontrola bola
vykonana prostrednictvom webového sidla www.staratura.sk — link na zverejnenie:
https://www.staratura.sk/item/pozemok-parc-c-4401/.

2.4. Kontrola dodrziavania zakona o finanénej kontrole a audite

Kontrolou bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt pri prevode nehnutelného majetku — pozemok
reg. C KN parc. €. 440/1, vykonal overenie suladu finanénej operacie, resp. jej Casti priamo na
doklade suvisiacom s finan€nou operaciou, resp. jej Castou ato na Kupnej zmluve ¢.
30/MAJ/HLZ/2025 diia 02.07.2025 v sulade s § 7 ods. 1 a 3 zakona o finan€nej kontrole
a audite. Kontrolou bolo zaroven zistené, Ze kontrolovany subjekt nevykonal zakladnu
finan¢nu kontrolu v ramci celého procesu prevodu nehnutelného majetku — pozemok reg. C
KN parc. €. 440/1, a to v suvislosti so schvalenim spdsobu prevodu podla § 9 ods. 2 pism. a)
zakona o majetku obci a nasledne v suvislosti so zverejnenim zameru a spésobu prevodu
vlastnictva nehnutelného majetku podfa § 9a ods. 2 zakona o majetku obci, nakolko sa
v oboch pripadoch jednalo o finan€nu operéaciu a to iny ukon majetkovej povahy.

Kontrolné zistenie €. 4:

Nevykonanie zakladnej finan€nej kontroly v suvislosti so schvalenim spbésobu prevodu
vlastnictva nehnutefného majetku mesta formou obchodnej verejnej sutaze a nasledne pri
zverejneni zameru a spbésobu prevodu (iny ukon majetkovej povahy) nebolo v sulade s
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ustanovenim § 7 ods. 1 zakona o finannej kontrole, podla ktorého zakladnou finanénou
kontrolou je organ verejnej spravy povinny overovat vzdy sulad kazdej finanénej operacie
alebo jej Casti so skutonostami uvedenymi v § 6 ods. 4 na prislusnych stupfioch riadenia.

Kontrolovany subjekt namietkou €. 2 ku kontrolnému zisteniu €. 4 a navrhnutému
odporucaniu €. 6 namietal nasledovné: ,Na to, aby bol rozhodovanie o spésobe prevodu
a zverejnenie zameru a sposobu majetku povazované za finanénu operaciu v jej pripravnej
faze, bolo by nevyhnutné pripustit, ze sa skuto€ne jedna o iny ukon majetkovej povahy. Avsak
ni¢ zo v su€asnosti ucinnej pravne upravy, ako aj metodickych usmerneni prisludnych gestorov
predmetnych predpisov nenaznaluje tomu, Ze by bolo jednoznalne a vyslovne mozné
podriadit vyhradnu rozhodovaciu pravomoc mestského zastupitelstva pod aplikaciu zakona
o finanénej kontrole a definiéne pod finanénu operaciu. Prevod majetku spésobom podfa § 9a
ods. 1 alebo akymkolvek spdsobom podfa § 9a ods. 15 zakona o majetku obci predstavuje
finanéna operacia v zmysle pravneho Ukonu, a uréite nie iného Ukonu majetkovej povahy,
nakolko vzdy tento postup smeruje k uzatvoreniu zmluvy s inym subjektom, tak ako tomu bolo
v kontrolovanom pripade.”

Hlavna kontrolorka uvedeni namietku neakceptovala. Ako oddévodnenie uviedla, ze pri
kontrolnom zisteni &. 4 a pri navrhu odporuéania €. 6 vychadzala zo stanoviska Ministerstva
financii Slovenskej republiky (dalej len ,MF SR"), ako gestora zdkona &. 357/2015 Z. z. o
finan¢nej kontrole a audite, doru¢eného dna 06.05.2022, ktoré prilozila k Sprave o vysledku
kontroly.

Hlavna kontroldrka Ziadala MF SR o zodpovedanie nasledovnych 2 otazok:

1. Povazuje sa za finanénu operaciu (Cast financnej operacie) schvalenie spdsobu
prevodu vlastnictva nehnutelného majetku mesta podla zakona &. 138/1991 Zb. o
majetku obci (§ 9 ods. 2 pism. a))? Jedna sa v tomto pripade o finanénu operaciu ako
iny ukon majetkovej povahy podla § 2 ods. d) zakona finan¢nej kontrole?

2. Zaroven v zmysle zakona o majetku obci je mesto povinné zverejnit na svojej uradnej
tabuli a internetovej stranke zamer predat svoj majetok (napr. z dévodu hodného
osobitného zretela, obchodnou verejnou sutazou a pod.). Je takto zverejneny zamer
predaja majetku mesta finan&nou operaciou (Castou finanénej operacie) ako iny ukon
majetkovej povahy podfla § 2 ods. d) zakona o finanénej kontrole?

Na uvedené otazky MF SR v zaslanom stanovisku odpovedalo nasledovne:

,Pred schvalenim spdsobu prevodu vlastnictva nehnutefného majetku obce podla § 9
ods. 2 pism. a) zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov,
podla ktorého obecné zastupitelstvo schvaluje spdsob prevodu viastnictva
nehnutefného majetku obce, by mali zamestnanci organu verejnej spravy (teda
zamestnanci obce) vykonat ZFK, nakolko v tomto pripade ide o finan€énu operaciu a
to iny ukon majetkovej povahy. Podla § 9a ods. 2 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov obec zverejni zamer predat svoj majetok a jeho
spbsob na svojej uradnej tabuli, na internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu,
a v regionalnej tlaci.

Pred zverejnenim predmetného zameru odporuCame taktiez vykonat ZFK
zamestnancami obce, ktori budu vykonom ZFK overovat, &i je predmetna finanéna
operacia alebo jej Cast suladna s relevantnymi skuto¢nostami uvedenymi v § 6 ods. 4
zakona €. 357/2015 Z. z., teda napriklad s osobitnymi predpismi (zakonom &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Obchodnym zakonnikom, zakonom
€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodne;j
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rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorSich predpisov), rozhodnutim obecného zastupitelstva.

Nasledne sa ZFK vykona aj v dalSich Castiach finan¢nej operacie napr. ak déjde k
uzatvoreniu zmluvy, na zaklade ktorej pride k prevodu vlastnictva nehnutefného
majetku obce, tak aj vo vztahu k zmluve, ktora zaroven predstavuje sama o sebe
finanénu operaciu a to pravny ukon.”

S vysSie uvedenym stanoviskom MF SR bol kontrolovany subjekt oboznameny v ramci Spravy
o vysledku kontroly €. 7/2021 — Kontrola plnenia uzneseni mestského zastupitelstva.

NAVRHY ODPORUCANI HLAVNEJ KONTROLORKY MESTA
1. Upravit v Zasadach hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura dostatoéne konkrétne
a jasne kritéria na urCenie prebyto¢nosti majetku mesta, aby pred prevodom
nehnutelného majetku mesta bolo zrejmé, Ci sa jedna, resp. nejedna o prebytocny
nehnutelny majetok, o ktorého prebytocnosti ma, resp. nema mestské zastupitelstvo
rozhodnut.

2. Zabezpedit, aby podklady pre rozhodovanie mestského zastupitelstva k navrhovanému
spdsobu prevodu nehnutelného majetku mesta obsahovali posudenie a zdévodnenie
vyhodnosti alebo nevyhnutnosti navrhovaného prevodu majetku.

3. Aktualizovat Zasady hospodarenia s majetkom mesta Stara Tura s platnymi pravnymi
predpismi s dérazom na dostato¢ne zrozumitelnu, konkrétnu a jasnu upravu vnutornych
pravidiel obchodnej verejnej sutaze.

4. Pri obchodnej verejnej sutazi overovat preukazatefnym spésobom vyhlasenie
0 zavazkoch v predlozenych navrhoch zaujemcov.

5. Pisomnu dokumentaciu z obchodnej verejnej sutaze vyhotovovat v sulade so zasadami
hospodarenia a zabezpedit, aby bola vedena ako registratirne zaznamy v spise.

6. V sulade s platnymi pravnymi predpismi zabezpecit, aby overenie finan€nou kontrolou
bolo vykonavané vo vSetkych fazach procesu prevodu nehnutelného majetku mesta.

V Starej Turej, dha 12.02.2026

Ing. Simona STEPANOVICOVA
Hlavna kontrolorka mesta
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